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1IZVJESTAJ
UPRAVE

Postovani partneri, cijenjeni klijenti i dionicari,

U ime Uprave Wistenrot stambene Stedionice d.d. ¢ast mi je i zadovoljstvo
predstaviti Vam godisnje i revidirano financijsko izvjes¢e za 2015. godinu.
Nakon Sest uzastopnih godina pada, 2015. godina obiljeZila je pocCetak bla-
gog oporavka hrvatskog gospodarstva. Bruto domaci proizvod na godisnjoj
razini zabiljeZio je porast od 1,6%. Oporavak je u najvecoj mjeri uzrokovan
rastom domace privatne potroSnje uslijed izmjena poreza na dohodak i
smanjenih cijena energenata. Znacajan udio u rastu bruto domaceg pro-
izvoda doprinijela je i po svemu rekordna turistiCka sezona 2015., kao i
povecani izvoz roba i usluga. Stopa registrirane nezaposlenosti smanjena je
za 1,8% te je krajem godine iznosila 17,6%, medutim navedeno smanjenje
znacajnim je dijelom uzrokovano odljevom radno sposobnog stanovnistva
u druge zemlje Europske unije te negativnim demografskim trendovima u
vidu starenja stanovnistva. Unatoc¢ blagim znakovima oporavka, Republika
Hrvatska i dalje ostaje suo¢ena sa znacajnim makroekonomskim neravno-
tezama koje se prvenstveno odnose na visoku razinu javnog duga i deficita
te relativno nisku razinu investicija. Izostanak strukturnih reformi i fiskalne
konsolidacije rezultirao je snizavanjem kreditnog rejtinga Sto za rezultat ima
visoku premiju rizika zemlje.

Europska srediSnja banka provodi politiku kvantitativnog popustanja osi-
guravajucéi visoku razinu likvidnosti na trzistu $to je rezultiralo smanjenjem
referentnih kamatnih stopa na kredite i depozite. Usprkos tome, kreditna
aktivnost na razini sektora je usporena te u kombinaciji sa trendom dalj-
njeg razduzivanja stanovnistva ukupna suma stambenih kredita na trzistu
smanjena za 3,4% te je iznosila 55,8 milijardi kuna. Na smanjenje ukupne
sume stambenih kredita djelomi¢an utjecaj imala je i konverzija kredita
vezanih uz Svicarski franak. Trend razduzivanja stanovniStva ocitovao se i
u padu ukupne razine bruto kredita Stedionice za 2,07% na godisnjoj razini,
usprkos 186 milijuna kuna novih plasmana.

Zakonski okvir poslovanja stambenih Stedionica tijekom 2015. je stabiliziran
uvodenjem varijabilnih drzavnih poticajnih sredstava (Odlukom Vlade RH iz
2014.) u visini 4,9% na iznos uplaéenih depozita do maksimalnog iznosa od
5 tisuéa kuna. Za 2016. godinu, DPS ée iznositi 4,1%, ¢ime su Stedionice
dobile atraktivno sredstvo za vrac¢anje povjerenja klijenata u sustav stambene
Stednje koji bi trebao omoguéiti dugoroéno pozitivno i stabilno poslovanje.
S ciljem osiguravanja dugoroéne stabilnosti poslovanja, Stedionica je tijekom
prosinca 2015. godine sklopila ugovor o prolongatu svih hibridnih instru-
menata do 2025. godine sa povezanim drustvom Wistenrot Versicherungs
AG Cime je iskazano povjerenje dionicara Wistenrot Bausparkasse AG u
dosadasnji rad Uprave.

Stedionica i dalje provodi dugorodnu strategiju konzervativnog pristupa i mje-
renja svih rizika kojima je izlozena u svakodnevnom poslovanju. Navedeno se
ponajvise ocituje pri upravljanju kreditnim rizikom gdje je Stedionica zadrzala
kvalitetnu strukturu portfelja. Naime, udio djelomi¢no nadoknadivih i potpuno
nenadoknadivih kredita iznosi (1,40%), $to je neznatno poveéanje u odnosu
na 2014. godinu (1,36%), dok udio istih kod banaka nastavlja viSegodisnji
trend poveéanja (8,79% u 2014. godini i 9,73% u 2015. godini).

Na kraju, u ime Uprave Zelim se zahvaliti svim klijentima, dioni¢arima, po-
slovnim partnerima na uspjesnoj suradnji i ukazanom povjerenju s nadom
da ée se ona nastaviti i u narednim godinama. Posebno se Zelim zahvaliti
svim djelatnicima koji svojim predanim i profesionalnim radom omoguéuju
ostvarenje pozitivnih poslovnih rezultata, poziciju i ugled Wistenrot stam-
bene Stedionice d.d.
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Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

Wistenrot stambena Stedionica d.d.



KOMENTAR
POSLOVANJA

Plan razvoja u slijede¢im razdobljima 2016.

Stedionica ée tijekom 2016. godine, kao i u narednim razdobljima, nastojati
uravnoteziti odnos kamatnih prihoda i kamatnih rashoda. Proaktivna kreditna
politika odnosno intenziviranje kreditne aktivnosti, kao i dinamicnije uprav-
ljanjem depozitnim portfelijem uz koristenje varijabilnog DPS-a Stedionici
ée omoguditi ostvarivanje zadanog cilja. Istodobno, Stedionica nastavlja
politiku racionalizacije troSkova, kako administrativnih tako i materijalnih
s ciliem poveéanja profitabilnosti. Intenzivnu kreditnu aktivnost Stedionica
planira financirati iz redovitih priljeva depozita, kao i iz prodaje vrijednosnih
papira Sto e imati za cilj realizaciju dosadasnjih nerealiziranih rashoda i
izbjegavanje buducih negativnih vrijednosnih usklada.

U uvjetima niskih trzisSnih kamatnih stopa, varijabilni DPS dobiva na vaznosti
te postaje znacajni privlacni element u procesu pribavljanja dugorocnih
depozita uz prihvatljiv kamatni troSak.

Nastavno, Stedionica ée nastaviti évrstu suradnju sa Wilstenrot Zivotnim osi-
guranjem d.d. Zagreb $to ¢e imati pozitivan u¢inak na prihodovnu stranu kao i
na daljnje razvijanje vlastite prodajne mreze s ciljem povecanja ucinkovitosti.

Godisnje izvjeSce 2015. | lzvjestaj Uprave | Komentar poslovanja

Financijski rezultati 2015.

Wistenrot stambena Stedionica d.d. je u 2015. godini ostvarila dobit nakon
oporezivanja u iznosu 5.437 tisuéa kuna (12.061 tisué¢a kuna u 2014. godini).
Ukupno poslovni prihodi iznose 60.484 tisué¢a kuna te su se smanijili za
11,34% odnosno 7.739 tisu¢a kuna, ponajprije kao rezultat smanjenja dobiti
od financijske imovine namijenjene trgovanju od 8.193 tisu¢a kuna. Poslovni
rashodiiznose 53.328 tisuca kuna te su zabiljezili rast od 1,49% u odnosu
na prethodnu godinu.

Stedionica je u 2015. godini ostvarila rast kamatnih prihoda u iznosu od
1.388 tisuca kuna u odnosu na 2014. godinu. Najveéi rast zabiljezen je
kod kamatnih prihoda od vrijednosnih papira koji su porasli za 13,29% u
odnosu na 2014. godinu dok su se kamatni prihodi od kredita klijenata
smanjili za 3,02%. Naime, prevladavajuci potrosacki pesimizam i pojacano
razduzivanje stanovnistva rezultirao je smanjenim kamatnim prihodima od
komitenata, usprkos znacajnim plasmanima tijekom 2015.

Ukupni kamatni rashodi takoder su porasli u odnosu na prethodnu godinu za
4,298 tisuca kuna, najveci rast u toj poziciji zabiljezili su rashodi od kamata
po Stednim racunima klijenata u iznosu od 10,46%. Ta Cinjenica je rezultat
politike sprjecavanja odlijeva depozita u 2014. godini.

Neto kamatni prihod zabiljeZio je pad od 2.899 tisuca kuna (-6,53%) u
odnosu na 2014. godinu.

Vezano za bilancu stanja, zajmovi i potrazivanja od komitenata smanijili su
se za 2,07% zbog nastavka trenda pojacanog razduzivanja stanovnistva.
Primljeni depoziti stanovniStva su nizi za 7,8 milijuna kuna, odnosno 0,46%.
Unato¢ trendu pojaCanog razduzivanja stanovniStva, ukupna imovina
Stedionice zadrZala se na postojeéoj razini. Likvidna sredstva odnosno
visak likvidnosti, Stedionica je plasirala u vrijednosne papire i plasmane
kod banaka.
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PODACI

1. Opci podaci

1.1. Organizacija Wiistenrot stambene Stedionice

Stedionica je upisana u trgovadki registar dana 20. listopada 1998. godine.

Sjediste Stedionice je u Zagrebu, Heinzelova 33/a. Statut Stedionice usvojen
je Iziavom osnivaca o usvajanju Statuta u obliku javnobiljezniCkog akta dana
21. travnja 1998. godine. Promjene Statuta Odlukom Glavne Skupstine:

e 22, ozujka 1999. godine
promjene odredba o broju ¢lanova uprave i nacinu odluc¢ivanja uprave, o
broju ¢lanova nadzornog odbora i odredba o nacinu sazivanja skupstine

e 22. svibnja 2002. godine
promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

* 31. ozujka 2004. godine
promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva i odredba o dionicama
drustva

¢ 10. svibnja 2004. godine
promjena odredbe o sjediStu drustva, odredba o predmetu poslovanja i
odredbe o unutarnjoj organizaciji i reviziji

e 28. srpnja 2006. godine
promjena odredbi o sjediStu i temeljnom kapitalu drustva

¢ 26. travnja 2007. godine
promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

e 12, prosinca 2007. godine
promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

* 4, lipnja 2008. godine
promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

Sve promjene u Statutu predane su Trgovackom sudu i uloZzene u zbirku
isprava.

Na dan 31. prosinca 2015. godine u Stedionici je bilo 169 zaposlenih (31.
prosinca 2014. godine: 175 zaposlenih).

Upisani dionicki kapital iznosi 72.893.900 kuna. Vlasni¢ka struktura dio-
nicara je kako slijedi:

Upisani dionicki kapital iznosi 72.893.900 kuna. VlasniCka struktura dioniCara je kako slijedi:

Bausparkasse Wistenrot AG, Salzburg

Ukupno

31.12.2015. 31.12.2014.

Uplaéeni kapital Vlasnistvo u % Uplaéeni kapital Vlasnistvo u %
72.894 100 72.894 100

72.894 100 72.894 100

10

Wistenrot stambena Stedionica d.d.



Stedionica na dan 31.12.2015. imala je sliedeéu organizacijsku strukturu:

NADZORNI ODBOR

UNUTARNJA REVIZIJA burdica Jeli¢, voditelj unutarnje revizije

FUNKCIJA PRACENJA USKLADENOSTI

UPRAVA

VODITELJ SIGURNOSTI INFORMACIJSKOG SUSTAVA

PREDSJEDNIK UPRAVE dipl.iur. Zdravko Andel

CLAN UPRAVE mr. Ivan Ostojié

STRUCNE SLUZBE

UPRAVLJANJE RIZICIMA Sandra Augustic, voditelj odjela

* Pravni poslovi

* Kadrovski poslovi
Marijana Nevoli¢, voditelj Kadrovskih poslova
Ljiljana Vukasovié, voditelj Obracuna place

* Prevoditelji

¢ Ured Uprave

* Postupcii metode za utvrdivanje, mjerenje, procjenjivanje,
ovladavanije i pracenije rizika, te izvieScivanje

RIZNICA STEDIONICE Alen Kolbabek, voditelj odjela

POZADINSKI POSLOVI RIZNICE | KREDITA
Sandra Lekié, voditelj poslova kredita,
Aleksandar Vincic¢ voditelj pozadinskih poslova riznice

* Ulaganja
* Veze s bankama
¢ Upravljanje likvidnoScéu

* Pozadinski poslovi riznice
* Pozadinski poslovi kredita
¢ IzvjeScivanje

KREDITNI ODJEL Gordana Maskalan, voditelj odjela

PRODAJA | MARKETING Suzana PoZega, izvrsni manager prodaje

BariSi¢ Ruzica, zamjenik voditelja odjela
* Kreditni poslovi

ODJEL KOMITENTI Margareta Maricic Misic, voditelj odjela

Jaki¢ Ivan, voditelj poslova naplate
Edvina Stipanovic, voditelj poslova
* Poslovi s komitentima

RACUNOVODSTVO / CONTROLLING Zvonimir Barac, voditelj odjela

Lazi¢ Romana, zamjenik voditelja Odjela
* Knjigovodstvo / bilanca

e Statistika /izvjescivanje

* Obracun poreza i doprinosa

* Kontrola nov€anih sredstava

* Analize i planiranje

OPERATIONS Zdenko Rudman, voditelj odjela

Markovi¢ Robert, zamjenik voditelja Odjela
 Informacijski sustav

e Stambena Stednja (primanje zahtjeva, DPS)
* Platni promet

¢ Opci poslovi

* Marketing
* lvan Kunac, marketing manager
* Administrativna podrska prodaji
¢ Info centar prodaje
* Edukacija u prodaji
* Poslovno podrucja / primarni kanali prodaje
* REGIJA CENTRALNA HRVATSKA Drazen Mikor, regionalni manager
* Regija centralna Hrvatska
* PP Zagreb
KorSa Mirjana, pomocnik RM
* PP Karlovac
¢ REGIJA SJEVERNA HRVATSKA Davor Brli¢, regionalni manager PP
* REGIJA ZAPADNA HRVATSKA Rados Anto, regionalni manager PP
* PP Istra
* PP Rijeka
Zlatko Pandza, manager PP
» REGIJA JUZNA HRVATSKA
* PP Dalmacija
Marija Sikirica, regionalni manager PP
* PP Juzna Dalmacija

» REGIJA ISTOGNA HRVATSKA Branka Novakovié Olujié, regionalni manager PP

Spoljarié Dragan, pomod&nik RM
* Poslovno podrucje / primarni kanali prodaje

Godisnje izvjeSce 2015. | Opci podaci
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1.2. Glavna skupstina

Putem glavne skupstine dionicari Stedionice ostvaruju svoja prava. Skup-
tina odluduje o pitanjima koja su odredena zakonom i Statutom Stedio-
nice, a osobito:

donosi Statut i izmjene Statuta Stedionice,

odlucuje o godisnjim financijskim izvjeSéima i upotrebi dobitka,
odlucuje o poveéanju i smanjenju temeljnog kapitala Stedionice,
bira i razrjeSuje ¢lanove Nadzornog odbora Stedionice

i utvrduje nagradu za njihov rad,

daje razrjesnice ¢lanovima Uprave i Nadzornog odbora Stedionice,
imenuje revizora Stedionice,

imenuje Clanove drugih organa koje osnuje,

odluéuje o statusnim promjenama i prestanku rada Stedionice,
obavlja i druge poslove suglasno zakonu i Statutu.

Prema &lanku 8. Statuta Stedionice predsjednik Nadzornog odbora ujedno
predsjedava Glavnom Skupstinom Stedionice.
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1.3. Nadzorni odbor

Nadzorni odbor nadzire rad Uprave Stedionice i odluduje o broju njezinih
¢lanova. Nadzorni odbor se sastaje ovisno o potrebi. Uprava, unutarnja
revizija i funkcija praéenja uskladenosti izvjesStavaju ¢lanove Nadzornog
odbora o aktivnostima u Stedionici. Tijekom 2015. godine &lanovi Nadzor-
nog odbora su bili:

Susanne Riess
Predsjednica

Andreas Grunbichler
Zamjenik Predsjednika
Emanuel Kovacié

Clan

1.4. Uprava

Uprava Stedionice ima dva &lana i prokurista. Uprava vodi poslove Stedi-
onice i upravlja njezinom imovinom. Uprava se sastaje ovisno o potrebi.
Sa svakog sastanka Uprave vode se pisani zapisnici.

Na dan 31. prosinca 2015. godine ¢lanovi Uprave su bili:

Zdravko Andel
Predsjednik
Ivan Ostoji¢
Clan Uprave
Zdenko Rudman
Prokurist

Wistenrot stambena Stedionica d.d.



2. Odjel unutarnje revizije

Organizacijski polozaj Unutarnje revizije definiran je usvojenim internim
aktima Wistenrot stambene Stedionice.

Funkcija unutarnje revizije Stedionice uspostavljena je kao poseban or-
ganizacijski dio, te je neovisna o aktivnostima koje revidira i o drugim
organizacijskim dijelovima Stedionice. Unutar organizacijske strukture
Stedionice, Funkcija je administrativno odgovorna Upravi, a funkcionalno
Nadzornom odboru Stedionice. Funkcija ima direktan komunikacijski ka-
nal, prema Nadzornom odboru, za izvjeStavanje o svim revizijskim nala-
zima i njihovoj vaZnosti i utjecaju na poslovanje Stedionice. Voditelj unu-
tarnje revizije minimalno jednom godiSnje prisustvuje sjednici Nadzornog
odbora te ima moguénost direktne komunikacije s Nadzornim odborom.
Uprava Stedionice imenovala je voditelja unutarnje revizije, koji je odgo-
voran za rad Funkcije kao cjeline. Poslove unutarnje revizije obavljaju revi-
zori sa zvanjem unutarnjeg revizora koje je steCeno u skladu sa zakonom,
odnosno u skladu s pravilima i programom kompetentne strukovne orga-
nizacije za stru¢no obrazovanje unutarnjih revizora. Svi unutarnji revizori
imaju i licencu za unutarnjeg revizora informacijskih sustava pa Funkcija
samostalno obavlja i reviziju informacijskog sustava Stedionice.

Godisnje izvjeSée 2015. | Opci podaci

Unutarnja revizija, u okviru provedenih revizija, izmedu ostalog, obavlja i
testiranja uskladenosti poslovanja Stedionice sa zakonskim i podzakon-
skim aktima, internim i drugim relevantnim propisima. Unutarnji revizori
ne obavljaju nikakve druge poslove i zadatke u Stedionici, osim onih defi-
niranih Zakonom o kreditnim institucijama i Odlukom o sustavu unutarnjih
kontrola.
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3. Odjel upravljanja rizicima

Svrha i cilj funkcije kontrole rizika je osiguravanje poslovanja Stedionice u
dijelu koji se odnosi na upravljanje rizicima, a u skladu s relevantnim pozi-
tivnim propisima, internim aktima, standardima i kodeksima koji definiraju
upravljanje rizicima.

Funkcija kontrole rizika predstavlja pravila, procese, postupke, sustave i
resurse za utvrdivanje, mjerenje odnosno procjenjivanje, ovladavanje, pra-
¢enje i izvjeStavanje o izloZenosti rizicima odnosno upravljanju rizikom u
cjelini te podrazumijeva uspostavu odgovarajuéeg korporativnog upravlja-
nja i kulture rizika.

Upravljanje rizicima je instrument zastite vrijednosti Stedionice i njezine
zarade od gubitaka koji mogu nastati sukladno strategiji Stedionice i njezi-
nim ciljevima jer omoguéava sistemati¢an pristup smanjenja potencijalnin
odstupanja zarada od budzetiranih zarada. Osnovni cilj upravljanja rizici-
ma je odrZavanje razine kapitala koja je dostatna za apsorpciju gubitaka
koji mogu potencijalno nastati kao posljedica izlaganja rizicima u poslova-
nju (odrzavanje sposobnosti podnosenja rizika).

Krovni dokument Stedionice kojim se definira Funkcija kontrole rizika je
Politika upravljanja rizicima. Stedionica je uspostavila stalnu i djelotvornu
funkciju kontrole rizika koja je neovisna o aktivnostima i poslovnim linija-
ma koje prati i nadzire.

14

Funkcija kontrole rizika osigurava uskladenost Stedionice sa strategijama
i politikama upravljanja rizicima. Poslovi vezani uz funkciju kontrole rizika
minimalno ukljucuju:

1) analizu rizika,

2) pracéenje rizika,

3) izvjeStavanje Uprave i ostalih osoba o rizicima,

4) sudjelovanje u izradi, primjeni i nadzoru nad funkcioniranjem metoda i
modela za upravljanje rizicima.

Osnovno je polaziste Stedionice da osigura segregaciju duznosti i odvoje-
nost izmedu organizacijskih jedinica koje preuzimaju rizik i organizacijski
jedinica koje ga kontroliraju i njime upravljaju sve do razine Uprave. Na taj
nacin osigurava se neovisnost funkcija kontrole rizika.

Glavna kontrolna funkcija rizika, koju predstavlja odjel Upravljanja rizicima,
dio je sveobuhvatnog sustava upravljanja rizicima koji €ini i odjel Poza-
dinskih poslova (Riznice i Kredita). Odjel Upravljanja rizicima direktno je
podreden Upravi i neovisan je od svih drugih odjela. Takoder, informacije/
podaci koje dobiva odjel Upravljanja rizicima ne dolaze direktno od odjela
koji generiraju rizike, ve¢ dolaze ili od odjela Pozadinskih poslova, ili ih
priprema odjel Operations.

Wistenrot stambena Stedionica d.d.



Sukladno Politici upravljanja rizicima najvazniji zadaci funkcije kontrole
rizika su slijedeéi:

11)
12)

analiza rizika koja ukljucuje utvrdivanje i mjerenje odnosno procjenji-
vanje, ovladavanje, pracenje i izvjeStavanje o rizicima kojima jest ili
kojima bi mogla biti izlozena Stedionica u svom poslovanju,
praéenje svih znaéajnijih rizika kojima je Stedionica izloZena,
provodenje testiranja otpornosti na stres,

provjera primjene i djelotvornosti metoda i postupaka za upravljanje
rizicima kojima jest ili kojima Stedionica moZe biti izloZzena,
ukljucujuéi rizike iz makroekonomskog okruZzja,

ispitivanje i vrednovanje adekvatnosti i djelotvornosti unutarnjih
kontrola u procesu upravljanja rizicima,

ocjena adekvatnosti i dokumentiranosti metodologije za upravljanje
rizicima,

sudjelovanje u izradi i preispitivanju strategija i politika za upravljanje
rizicima,

sudjelovanje u izradi, primjeni i nadzoru nad funkcioniranjem metoda
i modela za upravljanje rizicima,

davanje prijedloga i preporuka za primjereno upravljanje rizicima,
analiziranje, praéenje i izvjeStavanje o adekvatnosti internoga
kapitala Stedionice te provjere strategija i postupaka ocjenjivanja
potrebnoga internoga kapitala,

analiziranje rizika prisutnih kod novih proizvoda,

izvjeStavanje nadzornog odbora i uprave o upravljanju rizicima.

Godisnje izvjeSée 2015. | Opci podaci
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UPRAVLJANJE

ZNACAJNIM RIZICIMA

4. Upravljanje znacajnim rizicima

4.1 Upravljanje kreditnim rizikom
Uz odredbe ZOKI-a, pravila za upravljanje kreditnim rizikom propisuju i slje-
deci podzakonski akti Hrvatske narodne banke:

¢ Odluka o upravljanju rizicima
* Odluka o klasifikaciji plasmana i izvanbilan¢nih obveza kreditne institucije
e Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika

Kreditni rizik je rizik gubitka zbog neispunjavanja duznikove novcane ob-
veze prema kreditnoj instituciji. U svojoj osnovi kreditni rizik je vjerojatnost
da ¢e financijski instrument izgubiti na vrijednosti uslijed neispunjenja
ugovornih obveza duznika koje bi mogle uvjetovati nepotpun i nepravodo-
ban povrat glavnice, kamata ili naknada.

Kreditni rizik Stedionice prije svega postoji u portfelju kredita stanovnistvu,
ali postoji i u drugim bilan¢nim i izvanbilan¢nim pozicijama - npr. kreditni
rizik vezan uz depozite koje Stedionica drzi kod kreditnih institucija i kredite
/ REPO kredite koje Stedionica odobrava kreditnim institucijama.

Kako bi se izbjegao konflikt interesa i osigurala neovisnost u upravljanju
rizicima Stedionica jasno razdvaja poslovne aktivnosti od aktivnosti uprav-
ljanja rizicima i aktivnosti kontrole rizika. Osnovno je polaziste Stedionice
da osigura segregaciju duznosti i odvojenost izmedu organizacijskih jedi-
nica koje preuzimaju rizik i organizacijski jedinica koje ga kontroliraju i nji-
me upravljaju sve do razine Uprave. Na taj nacin osigurava se neovisnost
funkcija kontrole rizika.

Stedionica je uspostavila organizacijski ustroj s utvrdenim, jasnim i raz-
graniGenim ovlastima i odgovornostima medu zaposlenicima, do uprav-
ljacke razine. Organizacija upravljanja rizicima osigurava primjerenost or-
ganizacijskog ustroja i omogucéava ucinkovitu komunikaciju i suradnju na
svim organizacijskim razinama, ukljucujuéi adekvatan tijek informacija u
Stedionici, ogranicava i sprjeCava sukob interesa, te uspostavlja jasan i
dokumentiran proces donoSenja odluka.
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Najvazniji zadaci funkcije kontrole rizika su:

analiza rizika koja ukljucuje utvrdivanje i mjerenje odnosno procjenjivanje,
ovladavanje, pracenje i izvjeStavanje o rizicima kojima jest ili kojima bi
mogla biti izloZzena Stedionica u svom poslovanju

praéenje svih znacajnijih rizika kojima je Stedionica izloZena

provodenje testiranja otpornosti na stres

provjera primjene i djelotvornosti metoda i postupaka za upravljanje rizi-
cima kojima jest ili kojima Stedionica moze biti izlozena, ukljucujudi rizike
iz makroekonomskog okruzja

ispitivanje i vrednovanje adekvatnosti i djelotvornosti unutarnjih kontrola
u procesu upravljanja rizicima

ocjena adekvatnosti i dokumentiranosti metodologjje za upravljanje rizicima
sudjelovanje u izradi i preispitivanju strategija i politika za upravljanje
rizicima

sudjelovanje u izradi, primjeni i nadzoru nad funkcioniranjem metoda i
modela za upravljanje rizicima

davanje prijedloga i preporuka za primjereno upravljanje rizicima
analiziranje, pracenje i izvjeStavanje o adekvatnosti internoga kapitala
kreditne institucije te provjere strategija i postupaka ocjenjivanja
potrebnoga internoga kapitala

analiziranje rizika prisutnih kod novih proizvoda

izvjeStavanje nadzornog odbora i uprave o upravljanju rizicima

Wistenrot stambena Stedionica d.d.



4.2 Upravljanje operativnim rizikom
Uz odredbe ZOKlI-a, pravila za upravljanje operativnim rizicima propisuju i
sljedeéi podzakonski akti Hrvatske narodne banke:

¢ Odluka o upravljanju rizicima
¢ Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika

Operativni rizik je rizik od gubitaka koji su rezultat neadekvatnih operativ-
nih sistema, pogreske u upravljanju, manjkave kontrole, prijevare i ljudskih
greSaka.

Pod upravljanjem operativnim rizikom (sukladno Zakonu o kreditnim in-
stitucijama), u Stedionici se podrazumijeva rizik direktnog ili indirektnog
gubitka koji je posljedica neadekvatnih ili neuspjelih unutarnjih procesa,
ljudi i sustava ili vanjskih dogadaja.

Sustav upravljanja operativnim rizikom Stedionice obuhvaéa:

¢ nacela, pravila, postupke i metode za upravljanje operativnim rizikom
utvrdene: Opéim pravilima za upravljanje rizicima, uputama, metodologi-
jama i procedurama

* organizacijske strukture i resurse za upravljanje operativnim rizikom

strategiju upravljanja rizicima u dijelu koji se odnosi na operativni rizik

politiku upravljanja operativnim rizikom

kulturu rizika u dijelu koji se odnosi na upravljanje operativnim rizikom

proces upravljanja operativnim rizikom koji ukljucuje:

identificiranje

mjerenje / procjenjivanje

ovladavanje

praéenje

izvjesCivanje

upravljanje kontinuitetom poslovanja

¢ utvrdivanje i odrZavanje jamstvenog kapitala adekvatnog kapitalnim za-
htjevima za operativni rizik

Pracenje operativnog rizika u domeni je Odjela upravljanja rizicima koji je
direktno podreden Upravi i neovisan je od drugih odjela.

Stedionica je propisala da u proces odlucivanja o strateskim i drugim bit-
nim odrednicama u svezi s upravljanjem operativnim rizikom budu ukljuce-
ne sve relevantne razine i segmenti upravljanja.
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4.3 Kamatni rizik u knjizi banke
Uz odredbe ZOKlI-a, pravila za upravljanje kamatnim rizikom u knjizi banke
propisuju i sljedeéi podzakonski akti Hrvatske narodne banke:

¢ Odluka o upravljanju rizicima
¢ Odluka o upravljanju kamatnim rizikom u knjizi banke
¢ Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika

Kamatni rizik u knjizi Banke jest rizik gubitka koji proizlazi iz moguéih pro-
mjena kamatnih stopa, a koje utjeéu na stavke u knjizi Banke.

Kamatni rizik je sastavni dio trziSnog rizika i pokazuje osjetljivost financij-
skog stanja (profitabilnost) Stedionice na promjene kamatnih stopa. Na-
staje zbog rocne neuskladenosti mijenjanja cijena aktive i pasive, odnosno
rezultanta je (ne)uskladenosti izvora i sredstava s obzirom na visinu i vrstu
kamatne stope.

Temeljem strukture poslovanja koja je definirana “Zakonom o stambenoj
Stednji” (fiksne kamatne stope na dugoroéne kredite i fiksne kamatne sto-
pe na prikupljene srednjorocne depozite) i Cinjenice da se dugoroCni krediti
financiraju kroz srednjoroéne izvore, Stedionica je izlozena prema kamat-
nom riziku u razdoblju preko jedne godine (a posebice u razdoblju preko 5
godina). Taj rizik proizlazi iz moguénosti da ée Stedionica morati platiti vecu
kamatu na depozite stanovnisStva koji dospijevaju znatno ranije nego dani
krediti.

Prema “Strategiji rizika” jedan od ciljeva poslovne strategije je upravljanje
kamatnim rizikom. Cilj upravljanja je srednjoro€na i dugoro€na stabilnost
kamatnog rizika koji Ce se osigurati kroz izbjegavanje neprihvatljivog utje-
caja promjena kamatne stope na trenutni i buduéi neto kamatni rizik te
generiranje adekvatne neto kamatne marze u odnosu na rizik.

Unutarnji postupci Stedionice za odredivanje sklonosti preuzimanju ka-
matnog rizika u knjizi banke, jasne linije ovlasti i odgovornosti za upravlja-
nje rizikom unutar kreditne institucije, metodologiju utvrdivanja i mjerenja
odnosno procjenjivanja rizika kojem je Stedionica izloZena ili bi mogla biti
izloZzena, postupke za ovladavanje i prac¢enje rizika ukljucujuéi uspostavu
odgovarajucih limita, procedure i mjere ako dode do odstupanja od primje-
ne usvojenih politika i postupaka, procedure i mjere ako dode do kriznih
situacija i mjerenje likvidonosnog rizika, te procedure za primjenu utvrde-
nih postupaka i naCina mjerenja, kao i postupci nadzora istih, definirani su
Politikom upravljanja trziSnim rizicima.
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Stedionica pri izradunu kamatnog rizika u knjizi banke koristi Prilagodeni
model odobren od strane HNB-a. Prilagodeni model se temelji na pretpo-
stavci o dva ciklusa Stednje klijenata, te se u izracun ukljucuje utjecaj nov-
¢anih depozita klijenata koji ¢e nastaviti Stednju i u drugom ciklusu Stednje,
odnosno ukljucuje se utjecaj sklopljenih ugovora (prema povijesnim podaci-
ma) te jos nepristiglih uplata stambene Stednje.

4.4 Trzisni rizici
Uz odredbe ZOKIl-a, pravila za upravljanje trziSnim rizicima propisuju i slje-
deci podzakonski akti Hrvatske narodne banke:

¢ Odluka o upravljanju rizicima
¢ Odluka o sustavu unutarnjih kontrola
TrziSnim rizicima, u smislu Zakona o kreditnim institucijama, smatraju se:
* pozicijski rizik
e valutni rizik
e robni rizik

Stedionica je internim aktima utvrdila politike i uspostavila postupke procje-
njivanja i upravljanja svim znacajnim ciniteljima i u¢incima trzisnih rizika te
osigurala njihovo provodenje. Trzisni rizici prate se unutar Odjela Upravljanja
rizicima koji je direktno podreden Upravi i neovisan je od svih drugih odjela.
U procesu upravljanja trziSnim rizicima sudjeluju i Nadzorni odbor, Uprava,
ALCO, Odjel Riznice, Odjel Komitenti /Krediti i odjel Racunovodstva i con-
trollinga.

Stedionica je uspostavila organizacijski ustroj za upravljanje trzisnim rizi-
kom s utvrdenim, jasnim i razgrani¢enim ovlastima i odgovornostima medu
zaposlenicima, do upravljaCke razine. Organizacija upravljanja rizicima je
postavljena na nacin da:

e omogucava ucinkovitu komunikaciju i suradnju na svim organizacijskim
razinama, ukljuéujuéi adekvatan tijek informacija u Stedionici

* ogranicava i sprie¢ava sukob interesa

e uspostavlja jasan i dokumentiran proces donoSenja odluka
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Osnovno je polaziste Stedionice da osigura segregaciju duznosti i odvoje-
nost izmedu organizacijskih jedinica koje preuzimaju rizik i organizacijski
jedinica koje ga kontroliraju i njime upravljaju sve do razine Uprave. Na taj
nacin osigurava se neovisnost funkcija kontrole rizika.

Zadaci Odjela upravljanja rizicima vezani uz trziSne rizike obuhvacaju sljedece:

procjena i mjerenje izloZzenosti Stedionice prema trzisnim rizicima

izrada analiza i izvjeStaja o visini pojedinog trziSnog rizika, njegovim uzro-
cima, karakteristikama i posljedicama, vjerojatnosti nastupanja i varija-
bilnosti

procjena riziénosti novih proizvoda koji u sebi sadrze komponentu trzis-
nog rizika

razvijanje i implementacija kvantitativnih modela za upravljanje trziSnim
rizicima kao elemenata u procesu poslovnog odlucivanja

pracenje parametara koji utjedu na poziciju izlozenosti Stedionice trzis-
nim rizicima

unapredivanje metoda procjene i mjerenja trziSnih rizika

izrada prijedloga limita izloZenosti Stedionice po pojedinim vrstama
trzisnih rizika

kontrola limita izloZzenosti trziSnim rizicima

Wistenrot stambena Stedionica d.d.



4.5 Rizik likvidnosti
Uz odredbe ZOKlI-a, pravila za upravljanje likvidnosnim rizikom propisuju i
sljedeci podzakonski akti Hrvatske narodne banke:

¢ Odluka o upravljanju rizicima
¢ Odluka o upravljanju likvidnosnim rizikom
¢ Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika

Pod rizikom likvidnosti podrazumijeva se rizik da Stedionica neée biti spo-
sobna financirati povecanje rasta aktive i podmiriti obveze po njihovom
dospijecu.

Upravljanje rizikom likvidnosti je u nadleznosti Odjela upravljanja rizicima
koji je direktno podreden Upravi i ALCO odboru, neovisan je od drugih odjela.
ALCO odbor je odgovoran za formuliranje ALM (Asset-Liability management)
strategjje s aspekta upravljanja rizikom likvidnosti, valutnim rizikom i kamat-
nim rizikom na temelju politika / pravilnika poslovanja i upravljanja rizicima
u Stedionici.

4.6 Ostali rizici

Organizacijski svi ostali rizici prate se od strane Odjela upravljanja rizicima,
s time da kod procjene strateskog rizika i u upravljanju strateskim rizikom
sudjeluje i odjel Racunovodstva i financijskog kontrolinga s obzirom da je u
njegovoj domeni financijsko planiranje i budZetiranje.

4.6.1 Strateski rizik
Stedionica upravlja strateskim rizikom kroz slijedeéi okvir:

* Definiranje poslovne strategije i poslovnog modela
¢ Izradu financijskih planova i budzeta
¢ Definiranje strategije upravljanja rizicima i profila rizicnosti

Stedionica kvantificira strateski rizik kroz iznos internog kapitalnog zahtje-
va u sklopu ICAAP postupka.
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4.6.2 Utjecaj vanjskih cinitelja

Stedionica kontinuirano analizira utjecaj vanjskih &initelja i te analize koristi
pri analizi ostalih rizika, odredivanju parametra za testiranje otpornosti na
stres i strateSkom planiranju.

4.6.3 Reputacijski rizik
Cilj Stedionice je maksimalno izbjegavanje reputacijskog rizika kroz:

Postivanje visokih standarda korporativne kulture Stedionice.
Brzo i poSteno reagiranje na prituzbe klijenata.

Pracenje javnog mnijenja i reagiranje ako je potrebno.
Odrzavanje dobrih odnosa s medijima, klijentima,
Ministarstvom financija i HNB-om

5) Suradnja s marketinSkim agencijama zbog odrZavanja dobre razine javnog

misljenja o poslovanju Stedionice.

Stedionica kontinuirano sagledava da li postoje odredeni izvori reputacij-
skog rizika, a posebna paZnja posvecuje se analizi zadovoljstva klijenata
uslugama Stedionice.

4.6.4 Koncentracijski rizik

S obzirom da je sukladno zakonskoj regulativi koja odreduje poslovni mo-
del Stedionica, najveci udio u kreditnom portfelju Stedionice predstavljaju
stambeni krediti stanovnistvu ¢ime je kreditni portfelj diverzificiran na ve-
liki broj klijenata te ne postoji koncentracija.

Takoder, koncentracijski rizik reguliran je i Odlukom o velikim izloZenosti-
ma s kojom je Stedionica u potpunosti uskladena.

Postojanje koncentracijskog rizika u kreditnom portfelju analizira se jed-
nom godiSnje i ukoliko se u buduénosti utvrdi da postoji koncentracija,
Stedionica e razviti naprednije metode upravljanja koncentracijskim ri-
zikom, ali za sada ne vidimo pojavu koncentracijskog rizika u buduénosti
kao vjerojatnu.

4.6.5 Rezidualni rizik

Rezidualni rizik se obraduje u okviru kreditnog rizika. Mjerenje rezidualnog
rizika sagledava se kroz scenarij testiranja otpornosti na stres kreditnog
rizika.
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ODGOVORNOST

ZA FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

Uprava ima odgovornost za svaku financijsku godinu pripremiti financijske
izvjeStaje koji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Wiistenrot stambene
Stedionice d.d. (“Drustvo” ili “Stedionica”), te njezinu uspjesnost i njezine
novcane tokove u skladu s primijenjenim racunovodstvenim standardimai
odgovorna je za odrzavanje adekvatne racunovodstvene evidencije kako bi
omogucila pripremu takvih financijskih izvjeStaja u svakom trenutku. Uprava
ima opcu odgovornost za poduzimanje koraka koji bi joj u razumnoj mjeri
omogucili o€uvanje imovine Drustva i otkrivanje i sprjeCavanje prijevare ili
drugih nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih racunovodstvenih politika koje
su u skladu s primijenjenim racunovodstvenim standardima i za njihovu
dosljednu primjenu, donoSenje razumnih i opreznih prosudbi i procjena i
pripremu financijskih izvjeStaja u skladu s nacelom neograni¢enog vreme-
na poslovanja osim ako je pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti poslovati
neprimjerena.

Godisnje izvjeSée 2015. | Odgovornost za financijske izvjesStaje

Uprava je odgovorna za podnoSenje godisnjeg izvjeSéa, koje ukljucuje i
godisnje financijske izvjeStaje Nadzornom odboru, nakon ¢ega Nadzorni
odbor iste treba odobriti za podnoSenje Godisnjoj skupstini dionicara.
Uprava je takoder odgovorna za pripremu i fer prezentaciju dopunskih in-
formacija pripremljenih u skladu s Odlukom o strukturi i sadrzaju godisnjih
financijskih izvjeStaja banaka Hrvatske narodne banke od 30. svibnja 2008.
godine (NN 62 / 08) i za usklade izmedu propisanih obrazaca s osnovnim
financijskim izvjeStajima.

Uprava je odobrila izdavanje financijskih izvjeStaja na stranicama 32 do 75,
kao i dodatnih informacija na stranicama 78 do 94 pripremljenih u skladu
s Odlukom o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih izvjeStaja banaka
Hrvatske narodne banke od 30. svibnja 2008. godine (NN 62 / 08) na dan 2.
ozujka 2016. za podnoSenje Nadzornom odboru, Sto se potvrduje potpisom.

Potpisali u ime Uprave:

L7

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

[t

Ivan Ostoji¢
Clan Uprave

Wiistenrot stambena stedionica d.d.
Heinzelova 33A

10000 Zagreb

Republika Hrvatska

Zagreb, 2. ozujka 2016. godine
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Izvjesce neovisnog revizora dioni¢aru Wiistenrot stambene stedionice d.d.

Obavili smo reviziju prilozenih financijskih izvjeStaja Wiistenrot stambene Stedionice d.d. (“Drustvo”). Financijski izvjeStaji sastoje se od izvjeStaja
o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2015. godine, izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeStaja o promjenama u kapitalu i rezervama,

izvjeStaja o novéanom toku za 2015. godinu te biljeski koje sadrze sazetak znacajnih racunovodstvenih politika i ostala objasnjenja.

Odgovornost Uprave za financijske izvjestaje
Uprava je odgovorna za sastavljanje i fer prezentaciju ovih financijskih izvjeStaja u skladu sa zakonskim zahtjevima za racunovodstvo kredit-
nih institucija u Hrvatskoj te interne kontrole za koje Uprava utvrdi da su potrebne kako bi se omogucila priprema financijskih izvjeStaja bez

znacajno pogresnih prikaza koji mogu nastati kao posljedica prijevare ili pogreske.

Odgovornost revizora

NasSa je odgovornost izraziti misljenje o ovim financijskim izvjesStajima na osnovu nase revizije. Reviziju smo obavili sukladno Medunarodnim
revizijskim standardima koji nalazu pridrzavanje etickih pravila te planiranje i provodenje revizije kako bismo stekli razumno uvjerenje o tome
sadrze li financijski izvjestaji znacajno pogresne prikaze.

Revizija ukljucuje provodenje procedura u svrhu pribavljanja revizijskih dokaza o iznosima i objavama u financijskim izvjesStajima. Odabir
procedura ovisi 0 nasoj prosudbi, ukljucujuci i procjenu rizika znacajno pogresnih prikaza u financijskim izvjeStajima, koji mogu nastati kao
posljedica prijevare ili pogreske. U procjenjivanju tih rizika, razmatramo interne kontrole relevantne za sastavljanje i fer prikaz financijskih
izvjeStaja koje sastavlja Drustvo u svrhu osmisljavanja revizijskih procedura prikladnih u postojecim okolnostima, ali ne u svrhu izrazavanja
misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Drustva. Revizija isto tako ukljucuje ocjenu prikladnosti primijenjenih racunovodstvenih politika,
razumnosti raéunovodstvenih procjena koje je definirala Uprava, kao i ocjenu cjelokupne prezentacije financijskih izvjestaja.

Uvjereni smo da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni te da ¢ine odgovarajuc¢u osnovu za potrebe izraZavanja naseg revizorskog misljenja.

Misljenje
Prema nasem misljenju, financijski izvjeStaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj DruStva na dan 31. prosinca 2015. godine te njegovu
financijsku uspjesnost i njegove novcane tokove za 2015. godinu u skladu sa zakonskim zahtjevima za racunovodstvo kreditnih institucija u

Hrvatskoj.
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lzvjeSce neovisnog revizora dionicaru Wiistenrot stambene stedionice d.d.
(nastavak)

Ostale zakonske i regulatorne obveze

Na temelju Odluke o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih izvjeStaja banaka Hrvatske narodne banke od 30. svibnja 2008. godine
(NN 62 / 08), Uprava Drustva izradila je obrasce prikazane na stanicama 78 do 87 (“Obrasci”), koji sadrze alternativni prikaz izvjeStaja o
financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2015. godine, izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeStaja o promjenama u kapitalu i rezervama
i izvjeStaja o novéanom toku za 2015. godinu, kao i uskladu (“Usklada”) Obrazaca s financijskim izvjeStajima prikazanu na stranicama 90
do 94. Uprava Drustva je odgovorna za ove Obrasce i Uskladu. Financijske informacije u Obrascima izvedene su iz financijskih izvjeStaja

Drustva prikazanih na stranicama 32 do 75 na koje smo izrazili pozitivno misljenje kao Sto je gore navedeno.to je gore navedeno.
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Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca (svi iznosi su izrazeni u tisuéama kuna)

Biljeske 2015. 2014.
Prihodi od kamata B 93.782 92.393
Rashodi od kamata 6 (52.274) (47.987)
Neto prihod od kamata 41.508 44.406
Prihodi od naknada i provizija 7 21.690 20.987
Rashodi od naknada i provizija 8 (7.542) (9.964)
Neto prihod od naknada i provizija 14.148 11.023

Neto dobici od trgovanja i neto dobici od revalorizacije monetarne imovine i obveza 9 2.733 10.926

Ostali operativni prihodi 10 2.095 1.868

Ukupno operativni prihodi 60.484 68.223

TroSkovi osoblja 11 (26.265) (24.819)

TroSkovi osiguranja Stednih uloga 12 (5.272) (5.159)

Ostali operativni troSkovi 13 (21.790) (22.568)

Poslovni rashodi (53.327)

(52.548)

Dobit prije vrijednosnih uskladenja i rezerviranja 7.157 15.677

Neto gubici od umanjenja vrijednosti zajmova i potrazivanja od komitenata, plasmana bankama te duznickih 21 (99) (1.900)
vrijednosnica

Dobit prije poreza 7.058 13.777

Porez na dobit 14a (1.621) (1.716)

Neto dobit za godinu 5.437 12.061

Ostala sveobuhvatna dobit

Promjena fer vrijednosti portfelja raspolozivog za prodaju, neto od odgodenog poreza

402

Ukupna sveobuhvatna dobit za godinu

12.463

Racunovodstvene politike i ostale biljeSke na stranicama 38 do 75 Cine sastavni dio ovih financijskih izvjesStaja.
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Izvjestaj o financijskom polozaju
Za godinu koja zavrSava (svi iznosi su izrazeni u tisucama kuna)

Biljeske 31.12.2015. 31.12.2014.
Imovina
Novac i nov€ani ekvivalenti 15 9.373 2.845
Plasmani bankama 16 8.928 -
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 17 174.026 196.702
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 18 39.966 43.667
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 19 412.988 380.267
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 20 1.269.414 1.296.261
Oprema 23 Wy 1 2.335
Nematerijalna imovina 24 3.488 3.502
Odgodena porezna imovina 14c 7.695 7.717
Obracunate kamate 25 10.985 10.306
Preplaceni porez na dobit 1.522 -
Ostala imovina 26 2.178 1.006
Ukupna imovina 1.942.298 1.944.608
Obveze
Depoziti komitenata 27 1.695.322 1.703.143
Primljeni krediti 28 95.438 95.768
Hibridni instrument 29 31.685 31.795
Rezervacije za obveze i troSkove 30 1.153 1.158
Tekuca porezna obveza - 1.483
Ostale obveze 31 12.364 10.523
Ukupno obveze 1.835.962 1.843.870

Kapital i rezerve

Dionicki kapital 32 72.894 72.894
Zakonske rezerve 1.370 767
Rezerva fer vrijednosti 602 441
ZadrZzana dobit 31.470 26.636

Ukupno kapital i rezerve 106.336 100.738
Ukupno obveze, kapital i rezerve 1.942.298 1.944.608
Potencijalne i preuzete obveze 33 11.439 11.473

Racunovodstvene politike i ostale biljeSke na stranicama 38 do 75 Cine sastavni dio ovih financijskih izvjesStaja.
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Izvjestaj o promjenama u kapitalu i rezervama
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2015. (svi iznosi su izrazeni u tisuéama kuna)

Dionicki Zakonske Rezerva fer ZadrZana Ukupno
kapital rezerve vrijednosti dobit
Stanje na dan 1. sijecnja 2015. 100.738
Transakcije s dioni¢arima prikazane izravno u kapitalu i rezervama

Prijenos dobiti tekuce godine u zakonske rezerve - 603 - (603)

Promjene u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

Promjena fer vrijednosti portfelja raspolozivog za prodaju, neto od odgodenog poreza - - 161 - 161
Ostala sveobuhvatna dobit - - 161 - 161
Dobit za godinu - - - 5.437 5.437
Ukupna sveobuhvatna dobit 5.598
Stanje na dan 31. prosinca 2015. 106.336

Stanje na dan 1. sijecnja 2014. 72.894 729 39 14.613 88.275
Transakcije s dioni¢arima prikazane izravno u kapitalu i rezervama

Prijenos dobiti tekuce godine u zakonske rezerve - 38 - (38)

Promjene u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

Promjena fer vrijednosti portfelja raspolozivog za prodaju, neto od odgodenog poreza - - 402 - 402
Ostala sveobuhvatna dobit - - 402 - 402
Dobit za godinu - - - 12.061 12.061
Ukupna sveobuhvatna dobit - - 402 12.061 12.463
Stanje na dan 31. prosinca 2014. 72.894 767 441 26.636 100.738

Racunovodstvene politike i ostale biljeSke na stranicama 38 do 75 Cine sastavni dio ovih financijskih izvjesStaja.
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Izvjestaj o novéanom tijeku

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca (svi iznosi su u izraZzeni u tisuéama kuna)

Novcani tijek iz poslovnih aktivnosti:

Biljeske

Dobit prije poreza

Prilagodbe:

Amortizacija

13

Otpis nematerijalne imovine

24

Neto gubici od umanjenja vrijednosti zajmova i potrazivanja od komitenata, plasmana bankama,
duznickih vrijednosnica i ostale imovine

21,26

Neto dobici od financijske imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka

Dobici od prodaje opreme

Neto kamatni prihod

Promjene u:

(Povecanje) / smanjenje plasmana bankama

Smanjenje zajmova i potrazivanja od komitenata

(Povecanje) / smanjenje ostale imovine

(Smanjenje) / povecanje depozita komitenata

Povecanje ostalih obveza i rezervacija

Naplacene kamate

Placene kamate

Plac¢eni porez na dobit

Neto novac iz / (koristen u) poslovnim aktivnostima

Novcani tijek iz ulagackih aktivnosti:

Primici / (izdaci za kupnju) od prodaje financijske imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka

Primici po dospijecu financijske imovine raspoloZive za prodaju

Kupnja ulaganja koja se drZe do dospijeca

Primici od prodaje opreme

Nabava opreme

Nabava nematerijalne imovine

Neto novac (koriSten u) /iz investicijskih aktivnosti

Novcani tijek iz financijskih aktivnosti:

Otplata od izdavanja hibridnog instrumenta

Otplata od primljenih kredita

Neto novac (koristen u) / iz financijskih aktivnosti

Neto povecanje / (smanjenje) novca i novéanih ekvivalenata

Novac i novcani ekvivalenti na dan 1. sijeénja

Novac i novcani ekvivalenti na dan 31. prosinca

15

Racunovodstvene politike i ostale biljeSke na stranicama 38 do 75 ¢Cine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja.
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2015.
7.058

1.801

183

(3.166)

(42)
(41.508)
(35.674)

(9.000)
27.150
(1.256)
(7.821)

1.836
10.909
89.835

(52.274)

(4.644)
8.152

25.842
4.344
(30.172)
42
(382)
(805)
(1.131)

(110)
(330)
(440)

6.581

2.868

9.449

2014.
13.777

1.786
29
2.160

(11.115)

(37)
(44.406)
(37.806)

12.000
20.527
120
211.315
3.072
247.034
85.556

(47.987)
(3.889)
242.908

(72.380)
27.416
(197.232)
37

(731

)
(552)
(243.442)

(5.057)
(2.703)
(7.760)

(8.294)
11.162
2.868
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE
1ZVJESTAJE

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2015. (svi iznosi su izrazeni u tisuéama kuna)

1. Drustvo koje je predmet izvjestavanja i osnove Poslovodstvo i korporativno upravljanje
pripreme financijskih izvjestaja
Uprava:
Drustvo koje je predmet izvjestavanja Zdravko Andel
Predsjednik
Wistenrot stambena Stedionica d.d., Zagreb, Heinzelova 33a (“Drustvo” ili Ivan Ostoji¢
“Stedionica”) je dioni¢ko drustvo registrirano u Republici Hrvatskoj. Clan Uprave
Dozvola za rad stambenoj Stedionici izdana je Drustvu od strane Hrvatske Zdenko Rudman
narodne banke, u listopadu 1998. godine. Osnovna djelatnost DrusStva je: Prokurist
prikupljanje depozita gradana u kunama ili kunama s valutnom klauzulom
sa svrhom stambene Stednje, odobravanja stambenih kredita u kunama ili Nadzorni odbor
kunama s valutnom klauzulom i izdavanjem duznickih vrijednosnih papira. Susanne Riess

Drustvo je u 100%-tnom vlasnistvu tvrtke Bausparkasse Wistenrot AG, a kraj- Predsjednica

nje mati¢no drustvo je Wistenrot Wohnungwirtschaft reg.Gen.m.b.H., Salzburg. Andreas Griinbichler
Zamjenik Predsjednika
Emanuel Kovacéi¢
Clan

Glavna Skupstina
Nenad Pesut
Predsjednik
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2. Osnove pripreme financijskih izvjestaja

A Racunovodstveni okvir

Ovi financijski izvjestaji pripremljeni su u skladu sa zakonskim zahtjevima
za racunovodstvo kreditnih institucija u Hrvatskoj.

Poslovanje Drustva regulirano je Zakonom o stambenoj Stednji i drzavnom
poticanju stambene Stednje te Zakonom o kreditnim institucijama, u skladu
s kojima financijsko izvjeStavanje Drustva odreduje Hrvatska narodna banka
(“HNB”) koja je sredisnja nadzorna institucija bankarskog sustava u Hrvatskoj.
Ovi financijski izvjeStaji pripremljeni su u skladu s navedenim propisima.
U nastavku su sazete osnovne racunovodstvene politike koriStene u pripremi
financijskih izvjesStaja. Pri opisivanju racunovodstvenih politika Drustva, tamo
gdje su odredene racunovodstvene politike u skladu s raCunovodstvenim
principima odredenim u Medunarodnim standardima financijskog izvjeSta-
vanja usvojenim od strane Europske Unije, moZe se pozivati na odredene
Standarde; ukoliko nije drugacije navedeno radi se o Standardima koji su
bili vazeéi na dan 31. prosinca 2015.
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Racunovodstveni propisi na osnovi kojih su pripremljeni ovi financijski izvjesta-
ji razlikuju se od MSFl-jeva i u pogledu priznavanja i mjerenja te prezentacije.
Skreéemo paznju i na sljedece razlike izmedu racunovodstvenih propisa
HNB-a i zahtjeva za priznavanje i mjerenje Medunarodnih standarda finan-
cijskog izvjeStavanja (“MSFI”):

* HNB zahtijeva od banaka priznavanje gubitaka od umanjenja vrijednosti,
u racunu dobiti i gubitka, za imovinu za koju nije prepoznato umanjenje
vrijednosti (ukljucujuci rizik srediSnje drzave) po propisanim stopama (is-
kljucujuéi financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka i
financijsku imovinu raspoloZivu za prodaju). Rezervacije Drustva na skupnoj
osnovi za relevantne bilanéne izloZzenosti (BiljeSka 21) u iznosu od 13.831
tisuce kuna (2014.: 13.641 tisuée kuna) te relevantne izvanbilanc¢ne izlo-
Zenosti uiznosu od 92 tisuc¢e kuna (2014.: 92 tisuce kuna) evidentirane su
u bilanci u skladu sa zahtjevima HNB-a kao troSak bilan¢nih rezerviranja
u iznosu od 190 tisuca kuna (2014.: troSak rezerviranja 1.270 tisuca
kuna) u okviru gubitaka od umanjenja vrijednosti za godinu te prihod od
oslobodenja vanbilanénih rezerviranja u iznosu od 0,3 tisuée kuna u okviru
ostalih rezerviranja (2014.: troSak rezerviranja 21 tisuce kuna). lako je,
prema MSFI, ova rezerviranja prikladnije prikazati kao alokaciju unutar
kapitala i rezervi, Drustvo nastavlja priznavati ova rezerviranja u skladu
s pravilima HNB-a, kao zamjenu za postojece, ali neidentificirane gubitke
od umanjenja vrijednosti koji se izracunavaju u skladu sa zahtjevima MSFI.

¢ Suspendirana kamata predstavlja ve¢ obracunatu nenaplacenu kamatu na
imovinu za koju je prepoznato pojedinac¢no umanjenje vrijednosti. U trenutku
reklasifikacije Drustvo otpisuje puni iznos obracunate nenaplaéene kamate
na teret racuna dobiti i gubitka te obustavlja daljnji obracun u izvjestaju
o financijskom poloZaju te suspendiranu kamatu vodi vanbilan¢no, sve
do trenutka dok duznik ne izvrSi gotovinsku uplatu. Ova racunovodstvena
politika nije u skladu s MRS-om 18 “Prihodi” te MRS-om 39 “Financijski
instrumenti: Priznavanje i mjerenje” koji zahtijevaju da se prihod od kamata
na financijsku imovinu ¢ija je vrijednost umanjena obracunava koristeéi
metodu efektivne kamatne stope.

Uprava je odobrila izdavanje ovih financijskih izvjeStaja na dan 2. ozujka
2016. za podnosenje Nadzornom odboru.
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B Neogranicenost poslovanja
Izmjenom Zakona o stambenoj Stednji i drzavnom poticaju stambene Stednje
u prosincu 2014. godine Vlada Republike Hrvatske vratila je poticaje na

stambenu Stednju ¢iji iznos se racuna prema sljedecoj formuli:
%DPS=Kp+Fs

Iznos varijabilnog poticaja na stambenu Stednju ovisi o prosjeénoj kamatnoj
stopi na nove devizne depozite stanovnistva kod kreditnih institucija oroc¢enih
na razdoblje od 1 do 2 godine (Kp) i o Faktoru stabilizacije koji predstavlja pola
aritmeticke sredine prinosa do dospije¢a Drzavnih obveznica s preostalim
dospijetem od 5 godina. Sukladno navedenoj formuli, Vlada je odlucila da
Ce iznos poticaja za 2015. godinu iznositi 4,9% na iznos uplacenih depozita
do maksimalnog iznosa od 5 tisu¢a kuna, a za 2016. godinu Ce iznositi 4,1%.

C Osnove mjerenja

Ovi financijski izvjestaji pripremljeni su na osnovi fer vrijednosti za finan-
cijsku imovinu namijenjenu trgovanju, financijsku imovinu iskazanu po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka te financijsku imovinu raspolozivu
za prodaju. Ostala financijska imovina i obveze te nefinancijska imovina i
obveze iskazani su po amortiziranom ili povijesnom trosku.

D Funkcionalna i prezentacijska valuta

Financijski izvjestaji Drustva pripremljeni su u hrvatskim kunama (“kn”),
Sto je valuta primarne gospodarske okoline u kojoj subjekt djeluje (“funkci-
onalna valuta”) i prezentacijska valuta te su zaokruzeni na najblizu tisucu.
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E Koristenje procjena i prosudbi

U pripremaniju financijskih izvjeStaja Uprava je donijela prosudbe, procjene
i pretpostavke koje utjeCu na primjenu politika i objavljenih iznosa imovine
i obveza, potencijalnih i preuzetih obveza na datum izvjeStavanja kao i
prihoda i rashoda i ostale sveobuhvatne dobiti. Stvarni se rezultati mogu
razlikovati od ovih procjena.

Procjene i uz njih vezane pretpostavke kontinuirano se preispituju. Promjene
racunovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju u kojem se procjena mije-
nja ukoliko promjena utjeCe samo na to razdoblje, ili u razdoblju promjene i
buducim razdobljima ukoliko promjena utjece i na tekucée i buduéa razdoblja.
Prosudbe Uprave u svezi s primjenom odgovarajucih standarda, koji imaju
znacajan utjecaj na financijske izvjeStaje i procjene koje nose znacajan rizik
materijalnih prepravki u narednoj godini prikazane su u biljesci 4.
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3. Znacajne racunovodstvene politike

Racunovodstvene politike konzistentno su primjenjivane u svim razdobljima
prezentiranim u ovim financijskim izvjesStajima.

3.1. Prihodi i rashodi od kamata

Prihodi i rashodi od kamata priznaju se u racunu dobiti i gubitka za obracun-
sko razdoblje na koje se odnose metodom efektivne kamatne stope. Efektivna
kamatna stopa je stopa koja diskontira procijenjene buduce novéane tokove
financijske imovine ili obveze kroz o¢ekivano trajanje financijskog instrumenta
(ili ako je prikladno kraée razdoblje) do njegove knjigovodstvene vrijednosti.
Pri kalkulaciji efektivne kamatne stope Drustvo procjenjuje buduée novéane
tokove uzimajuéi u obzir sve ugovorne uvjete, ali ne i buduce kreditne gubitke.
Naknade za odobravanje kredita, za kredite koji ée vjerojatno biti povuéeni,
se razgraniCavaju (zajedno s povezanim izravnim troSkovima) i priznaju se po
principu efektivne kamatne stope, sukladno tome se prilagodava i prihod
od kamata. Krediti s ispravcima vrijednosti su umanjeni do nadoknadivog
iznosa, a prihodi od kamata nakon toga priznaju se na temelju kamatne
stope koja je koriStena za diskontiranje buducih novéanih tokova u svrhu
mjerenja nadoknadivog iznosa.

Prihodi i rashodi od kamata priznati u dobiti ili gubitku ukljucuju:

¢ Kamate na financijsku imovinu i financijske obveze koji se mjere po amor-
tiziranom trosku, izraunate metodom efektivhe kamatne stope,

¢ Kamatni prihod od duZznickih vrijednosnica raspolozivih za prodaju, izracunat
metodom efektivne kamatne stope,

e Kamatni prihod od duznickih vrijednosnica po fer vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka priznat koristeéi nominalnu kuponsku stopu.
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3.2. Prihodi i rashodi od naknada i provizija

Naknade i provizije koje su sastavni dio efektivhe kamatne stope na finan-
cijsku imovinu i financijske obveze ukljucuju se u prihod odnosno rashod
od kamata.

Ostali prihodi i rashodi od naknada i provizija ukljucuju fer vrijednost pri-
mitaka ili izdataka te potrazivanja ili obveza za prodaju ili kupnju usluga u
okviru redovnog poslovanja Drustva.

Prihode od naknada i provizija veinom ¢ine naknade DruStva za ugovaranje
ili vodenje racuna stambene Stednje. Rashodi od naknada i provizija odno-
se se najveéim dijelom na naknade vanjskim suradnicima za ugovaranje
stambene Stednje te naknade po osnovi platnog prometa. Gdje je to pri-
kladno, naknade se priznaju u racunu dobiti i gubitka na obracunskoj osnovi
u razdoblju kada su nastale, tijekom razdoblja trajanja vazeéeg ugovora.
Ostale naknade, koje se zaraduju ili placaju po obavljanju usluge, priznaju
se u racunu dobiti i gubitka po nastanku.

3.3. Neto dobici i gubici od trgovanja i neto dobici i gubici

od revalorizacije monetarne imovine i obveza

Neto dobit/gubitak od trgovanja i neto dobici i gubici nastali revalorizacijom
monetarne imovine i obveza ukljuuju neto dobitke i gubitke od financijske
imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka, realizirane dobitke i
gubitke od financijske imovine raspolozive za prodaju i tecajne razlike na-
stale preracunavanjem monetarne imovine i obveze koje su denominirane
u stranoj valuti.

Neto dobici i gubici od financijske imovine po fer vrijednosti u racunu dobiti
i gubitka ukljucuju realizirane dobitke i gubitke od financijske imovine po
fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka i sve promjene u fer vrijednosti
financijske imovine po fer vrijednosti u racunu dobiti i gubitka.

Neto dobici i gubici od revalorizacije monetarne imovine i obveza izrazenih
u stranoj valuti uklju€uju neto pozitivne ili negativne tecCajne razlike koje
su rezultat revalorizacije monetarne imovine i obveza na dan transakcije i
na datum izvjeStavanja.
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3.4. Strane valute

Transakcije uz valutnu klauzulu pretvaraju se u funkcionalnu valutu na teme-
lju srednjeg teCaja HNB-a na dan transakcije. Monetarna imovina i obveze
denominirane ili vezane uz valutnu klauzulu pretvaraju se u kune po tecaju
vazeéem na dan izvjeStavanja. TeCajne razlike nastale zbog preracunavanja
u kune ukljucuju se u racun dobiti i gubitka. TeCaj EUR-a, kao najznacajnije
valute uz koju su vezani imovina i obveze DrusStva, koriSten za preracunavanje
u kune na dan 31. prosinca 2015. godine bio je 1 EUR = 7,635047 kune
(31. prosinca 2014.: 1 EUR = 7,661471 kune).
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3.5. Financijski instrumenti

Inicijalno priznavanje

Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubit-
ka, financijska imovina raspoloziva za prodaju i ulaganja koja se drze do
dospijeca priznaju se na dan namire, koji predstavlja dan kada je doSlo do
prijenosa financijske imovine u Drustvo ili iz Drustva. Ostale financijske
obveze i zajmovi i potrazivanja priznaju se na datum nastanka, odnosno
kad su plasirani komitentima ili primljeni od zajmodavaca.

Pri po¢etnom priznavanju financijske imovine ili financijske obveze Drustvo
imovinu, odnosno obvezu mjeri po troSku uve¢anom za troskove transak-
cije koji se mogu izravno pripisati stjecanju, odnosno izdavanju financijske
imovine, odnosno financijske obveze, osim u slu¢aju financijske imovine po
fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka za koju se transakcijski troSkovi
odmah priznaju u racunu dobiti i gubitka.

Klasifikacija

Financijska imovina i obveze DrusStva klasificiraju se u pojedine portfelje
ovisno o namjeri DruStva u trenutku stjecanja financijskog instrumenta
odnosno sukladno ulagackoj strategiji DruStva. Financijska imovina i finan-
cijske obveze rasporeduju se u sljedece portfelje: financijska imovina po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka, financijska imovina raspoloziva za
prodaju, ulaganja koja se drZe do dospijeéa, zajmovi i potrazivanja i ostale
financijske obveze.

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka

Ova kategorija sadrzi dvije podkategorije: financijska imovina namijenjena
trgovanju (ukljucujuéi derivative), i financijska imovina koja je inicijalno
rasporedena od strane Uprave u kategoriju po fer vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka prilikom stjecanja. Financijski instrument se klasificira u ovu
kategoriju ako je steCen ili nastao radi prodaje ili ponovne kupnje u kratkom
roku, u svrhu kratkoro¢nog stjecanja dobiti ili rasporedivanjem od strane
menadZzmenta. Drustvo rasporeduje financijsku imovinu po fer vrijednosti
u racunu dobiti i gubitka kada se:

¢ imovinom upravlja, vrednuije ili interno prikazuje na osnovi fer vrijednosti;
e priznavanjem eliminira ili zna¢ajno umanjuje racunovodstvena neusklade-

nost koja bi u protivhom nastala.

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka ukljucuje
drzavne obveznice.
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Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju je nederivativna financijska
imovina koja je klasificirana u ovu kategoriju ili nije klasificirana niti u jednu
od drugih kategorija. Financijska imovina raspoloziva za prodaju namjerava
se drzati na neodredeno vrijeme, ali se moze prodati u skladu s potrebama
za likvidnos$cu ili promjenama u kamatnim stopama, tecaju ili cijenama
vrijednosnica. Financijska imovina raspoloZiva za prodaju ukljucuje drzavne
obveznice i trezorske zapise.

Ulaganja koja se drzZe do dospijeca

Ulaganja koja se drZe do dospije¢a su nederivativna financijska imovina
s fiksnim ili odredivim pla¢anjima koju Drustvo ima namjeru i sposobnost
drzati do dospijeca. Drustvo u navedenom portfelju drZi obveznice Repu-
blike Hrvatske.

Zajmovi i potraZivanja

Zajmovi i potrazZivanja obuhvacaju nederivativnu financijsku imovinu s fiksnim
ili odredivim plac¢anjima koja ne kotira na aktivhom trZiStu. Ista nastaje
kad Drustvo pozajmljuje novac duzniku bez namjere istovremene prodaje
tih potraZivanja ili prodaje u bliskoj buduénosti. U ovu kategoriju ukljucuju
se zajmovi i potrazivanja od banaka i zajmovi i potrazivanja od komitenata
i ostala potrazivanja.

Ostale financijske obveze

Ostale financijske obveze ukljucuju sve financijske obveze koje nisu klasifi-
cirane kao financijske obveze po fer vrijednosti kroz racun dobiti ili gubitka.
U ovu kategoriju ukljucuju se depoziti komitenata, primljeni krediti i hibridni
instrumenti.

Naknadno vrednovanje

Nakon pocetnog priznavanja, Drustvo vrednuje financijsku imovinu po fer
vrijednosti u racunu dobiti i gubitka i financijsku imovinu raspoloZivu za
prodaju po njihovoj fer vrijednosti, bez umanjenja za troSkove prodaje. Za-
jmovi i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospije¢a vrednuju se po
amortiziranom troSku primjenom metode efektivne kamatne stope, uma-
njenom za umanjenje vrijednosti. Ostale financijske obveze vrednuju se po
amortiziranom troSku primjenom metode efektivhe kamatne stope.
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Identificiranje i mjerenje umanjenja vrijednosti financijske imovine

Na svaki datum izvjeStavanja Drustvo procjenjuje postojanje objektivnih

razloga za umanjenje vrijednosti financijske imovine ili skupine financijske

imovine. Ukoliko postoje takve indikacije, procjenjuje se nadoknadivi iznos

te imovine.

Nadoknadivi iznos financijske imovine koja se vodi po amortiziranom trosku

(zajmovi i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospijeéa) izraCunava se

kao sadasnja vrijednost ocekivanih buducih novéanih tokova diskontiranih

originalnom efektivnom kamatnom stopom instrumenta. Ukoliko se budu-
¢i novéani tokovi ocekuju u relativno kratkom roku, novéani tokovi se ne

diskontiraju. Ocekivani nov¢ani tokovi portfelja slicne imovine procjenjuju

se na temelju prijasnjeg iskustva uzimajuci u obzir kreditni rejting doti¢nih

komitenata i kasnjenje u plaéanju kamata ili zateznih kamata. Kada je neto

knjigovodstvena vrijednost financijske imovine veéa od procijenjenog nado-
knadivog iznosa, umanjenje vrijednosti priznaje se u racunu dobiti i gubitka.
Ukoliko postoji dokaz umanjenja vrijednosti za financijsku imovinu raspolozivu

za prodaju, kumulativni gubitak, utvrden kao razlika izmedu troSka stjecanja

i tekuée fer vrijednosti, umanjen za gubitak od umanjenja vrijednosti po toj

financijskoj imovini prethodno priznat u racunu dobiti i gubitka, prenosi se

iz kapitala i rezervi i priznaje u racunu dobiti i gubitka. Ukoliko, u narednom

razdoblju, fer vrijednost duznicke vrijednosnice klasificirane kao raspolozive

za prodaju poraste i porast je objektivno vezan za dogadaj nastao nakon

Sto je gubitak od umanjenja vrijednosti priznat u racunu dobiti i gubitka,
gubitak od umanjenja vrijednosti ukida se u korist racuna dobiti i gubitka.

Ukoliko je zajam nenaplativ te je utvrden konacni gubitak, zajam se direktno

otpisuje. Ako se u sljede¢em razdoblju iznos gubitka od umanjenja vrijednosti

smanji, a umanjenje se direktno moze povezati s dogadajem koji je nastao

nakon otpisa, otpisani iznos ili rezervacija se tada ukljucuju u prihode u

racunu dobiti i gubitka.

Zajmovi i potrazivanja i duznicke vrijednosnice iskazuju se neto od gubitaka

za umanjenje vrijednosti. U skladu s racunovodstvenim propisima HNB-a,
Drustvo u racunu dobiti i gubitka takoder priznaje i skupnu rezervaciju, po
stopama propisanim od strane HNB-a, za rizi¢nu aktivu Cija vrijednost ina-
¢e nije umanjena, s izuzetkom financijske imovine raspolozive za prodaju

i imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka. Portfelj na koji se
obra¢unava skupna rezervacija obuhvaca duznicke vrijednosnice koje se
drze do dospijeca, Ziro racune te zajmove i potrazivanja, ukljuéujuéi i izlo-
Zenost prema sredi$njoj drzavi te odgovarajuce izvanbilan¢ne izloZzenosti.
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Skupna rezervacija alocira se izmedu povezane imovine proporcionalno
njezinom udjelu.

U skladu s Odlukom HNB-a o klasifikaciji plasmana i izvanbilan¢nih obveza
kreditnih institucija koja je stupila na snagu 1. listopada 2013. godine sku-
pna rezervacija za bilancne i izvanbilan¢ne izlozenosti mora biti minimalno
na razini 0,80% raspolozive imovine u slu¢aju da Drustvo koristi vlastiti
model za izracun skupne rezervacije, odnosno 1% u sluc¢aju da Drustvo
nema razvijeni vlastiti model. Vlastiti model Drustva je ukazivao da je razi-
na skupne rezervacije znatno niza od minimalno propisane vrijednosti od
0,80% te je sukladno tome Drustvo u 2015. godini primjenjivalo stopu od
0,805% (2014.: 0,805%).

Prestanak priznavanja

Drustvo prestaje priznavati financijske instrumente kada njegovo pravo na
primitak nov¢anih tokova od ulaganja istekne ili kada prenese financijsku
imovinu u transakciji kojom se prenose sustinski svi rizici i koristi od vla-
sniStva na drugi poslovni subjekt.

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka, financijska
imovina raspoloZiva za prodaju i ulaganja koja se drZe do dospije¢a prestaju
se priznavati na datum namire. Zajmovi i potrazivanja prestaju se priznavati
na datum prijenosa s Drustva.

Financijske obveze prestaju se priznavati samo kada financijska obveza
prestane postojati, tj. Kada je otpustena, otkazana ili istekla. Kod znacajnijih
promjena uvjeta financijske obveze, Drustvo prestaje priznavati tu financijsku
obvezu te trenutacno priznaje novu financijsku obvezu s novim uvjetima.
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Dobici i gubici

Drustvo ukljuCuje realizirane i nerealizirane dobitke i gubitke od financijske
imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka u poziciji “Neto dobit/
(gubitak) od trgovanja i neto dobit / (gubitak) od revalorizacije monetarne
imovine i obveza”. Kamatni prihod od imovine po fer vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka se obracunava na dnevnoj osnovi te se temelji na efektivnoj
kamatnoj stopi i izvjeStava se kao “kamatni prihod” u racunu dobiti i gubitka.
Dobici ili gubici od promjene fer vrijednosti financijske imovine raspoloZive za
prodaju priznaju se direktno u rezervu fer vrijednosti u kapitalu i rezervama.
Gubici od umanjenja vrijednosti, dobici i gubici od tecajnih razlika, prihodi
od kamata i amortizacija premije ili diskonta primjenom metode efektivne
kamatne stope za monetarnu imovinu raspolozivu za prodaju priznaju se u
racunu dobiti i gubitka. Kod prodaje ili umanjenja vrijednosti vrijednosnica
raspolozivih za prodaju, akumulirana nerealizirana dobit ili gubitak, priznata
u kapitalu i rezervama, ukljucuje se u racun dobiti i gubitka. Kamata na vri-
jednosnice raspolozive za prodaju racuna se metodom efektivnhe kamatne
stope i priznaje se kao prihod od kamata u racunu dobiti i gubitka.

Dobici ili gubici koji proizlaze iz financijske imovine i obveza koji se vode po
amortiziranom trosku ukljucuju se u racun dobiti i gubitka tijekom razdoblja
amortizacije, primjenom metode efektivne kamatne stope. Dobici ili gubici
takoder mogu biti priznati u racunu dobiti i gubitka kod prestanka priznavanja
financijskog instrumenta ili kada je njegova vrijednost umanjena.

Mjerenje fer vrijednosti

Drustvo koristi slijedece razine za utvrdivanje fer vrijednosti financijskih
instrumenata:

Razina 1:

vrednovanje temeljeno na stvarnim cijenama financijskih instrumenata koji
kotiraju na aktivhom financijskom trzistu,

Razina 2:

vrednovanje po modelima kod kojih su svi parametri koji imaju utjecaj na
fer vrijednost vidljivi na trzistu, izravno ili neizravno,

Razina 3:

tehnike kod kojih svi podaci koji znac¢ajno utjeCu na utvrdenu fer vrijednost
nisu bazirani na vidljivim trziSnim podacima.

Detaljnija objava hijerarhije fer vrijednosti je prezentirana u biljesci 35.

Wistenrot stambena Stedionica d.d.



Principi mjerenja fer vrijednosti

Fer vrijednost financijskih instrumenata koji kotiraju na aktivhom trzistu te-
melji se na njihovim trenutnim ponudenim cijenama. Ako ne postoji aktivho
trziste za financijski instrument, ili ako se zbog bilo kojeg drugog razloga, fer
vrijednost ne moze pouzdano utvrditi temeljem trziSne cijene, Drustvo koristi
model za procjenu fer vrijednosti na temelju sadasnje vrijednosti buducih
novcanih tokova.

Drustvo procjenjuje svaki financijski instrument zasebno kako bi odredilo da
li financijski instrument kotira na aktivhom trzistu.

Aktivno trziste

Drustvo trziste smatra aktivnim ako se po prosudbi Uprave transakcije od-
vijaju dovoljno ¢esto da bi se mogle dobiti pouzdane informacije o cijenama
na trajnoj osnovi. Nadalje, za financijski instrument se smatra da kotira na
aktivnom trziStu ako su kotirane cijene lako i redovito dostupne od strane
sudionika na trziStu i ako te cijene predstavljaju stvarne transakcijske cijene
koje se postizu na trzistu pod trziSnim uvjetima.

Nadalje, znacajno nizi volumen transakcija od uobi¢ajenog ne mora nuzno
biti dovoljan dokaz da ne postoji aktivno trziSte, a izostanak transakcija u
kratkom razdoblju ne znaci da je trziSte prestalo biti aktivno.

Neaktivno trziste

Uprava Drustva redovito razmatra pokazatelje aktivnosti trziSta te smatra da
u pokazatelje neaktivnog trziSta spadaju znacajan pad volumena trgovinskih
aktivnosti i znacajne promjene cijena tijekom razdoblja, odnosno Cinjenica
da trziSne cijene viSe nisu aktualne, iako navedeni ¢imbenici sami po sebi
ne moraju nuzno znaditi da trziste viSe nije aktivno.

Drustvo smatra trziSte neaktivnim ako promatrane trziSne transakcije po pro-
sudbi Uprave nisu redovite, ¢ak iako su cijene dostupne, ili ako jedine izvrSene
transakcije predstavljaju prisilne transakcije ili transakcije prodaje u nuzdi.

Netiranje

Financijska imovina i financijske obveze netiraju se te tako prikazuju u izvjeStaju
o financijskom polozaju samo i jedino ukoliko Drustvo ima zakonsko pravo
na netiranje te ih namjerava realizirati na neto osnovi odnosno istovremeno
realizirati imovinu i podmiriti obveze.

Prihodi i rashodi prezentiraju se na neto osnovi samo kad je to dozvoljeno
sukladno MSFl-jevima te za dobitke i gubitke koji proizlaze iz skupine sli¢nih
transakcija, kao npr. po osnovi aktivnosti trgovanja.

Godisnje izvjeS¢e 2015. | BiljeSke uz financijske izvjeStaje

Specificni instrumenti

Ugovori s pravom reotkupa

Drustvo ugovara kupnje ili prodaje ulaganja ugovarajuéi ponovnu prodaju ili
kupnju sustinski istih ulaganja na odredeni datum u buduénosti po fiksnoj
cijeni. Ulaganja koja su kupljena s obvezom ponovne prodaje u buduénosti ne
priznaju se u izvjestaju o financijskom polozaju. Izdaci temeljem tih ugovora
priznaju se kao dani zajmovi i potrazivanja od banaka ili komitenata. Takoder
se evidentira da su potrazivanja osigurana odgovaraju¢im vrijednosnicama.
Ulaganja prodana temeljem ugovora o reotkupu i dalje se priznaju u izvjeStaju
o financijskom poloZaju i iskazuju u skladu s relevantnom racunovodstvenom
politikom za odgovarajucu financijsku imovinu koja se vodi po amortiziranom
troSku ili po fer vrijednosti, kako je prikladno. Primici od prodaje ulaganja
prikazuju se kao primljeni krediti.

Razlika izmedu efektivne kamatne stope kod prodaje i ponovne kupnje
razgranicava se kroz razdoblje transakcije i ukljucuje u prihod ili rashod
od kamata.

Novac i nov¢ani ekvivalenti
Za potrebe izvjeStaja o novéanom tijeku i izvjestaja o financijskom polozaju,
novac i nov¢ani ekvivalenti obuhvacaju ziro racune kod banaka.

Zajmovi i potraZivanja od komitenata

Zajmovi i potrazivanja od komitenata iskazuju se u neto iznosu umanjeni
za gubitke od umanjenja vrijednosti kako bi se prikazali procijenjeni nado-
knadivi iznosi.

Duznicke vrijednosnice klasificirane su kao financijska imovina po fer vrijed-
nosti kroz racun dobiti i gubitka, financijska imovina raspoloziva za prodaju
i ulaganja koja se drZe do dospijeca.

Preuzete kreditne obveze
Preuzete kreditne obveze su ugovorene obveze Drustva za odobravanje
kredita po prethodno ugovorenim uvjetima.

45




3.6. Oprema

Oprema uklju¢uje namjestaj i inventar, motorna vozila, racunala i ostalu
opremu.

Oprema je iskazana po povijesnom troSku umanjenom za akumuliranu
amortizaciju i umanjenja vrijednosti. Povijesni troSak obuhvaca troskove
koji se izravno mogu pripisati stjecanju imovine. Naknadni izdaci priznaju
se u knjigovodstveni iznos imovine ili kao zasebna imovina samo ako je
vjerojatno da ¢e buduce ekonomske koristi povezane s imovinom pritjecati
u Drustvo te ako se mogu pouzdano izmjeriti. Svi ostali popravci i odrzavanje
priznaju se kao troSak u racunu dobiti i gubitka u razdoblju kada su nastali.
Amortizacija se obracunava u racunu dobiti i gubitka linearnom metodom
kako bi se troSak imovine rasporedio tijekom procijenjenog korisnog vijeka
upotrebe. Imovina u pripremi se ne amortizira. Procijenjeni korisni vijek
upotrebe naveden je u nastavku (u godinama):

Namjestaj i inventar 5-10
Motorna vozila 4
Racunala 5
Ostala oprema 5-10

Metode amortizacije i korisni vijek upotrebe preispituju se i mijenjaju, ukoliko
je to prikladno, na svaki datum izvjeStavanja. Knjigovodstvena vrijednost
imovine odmah se smanjuje do nadoknadivog iznosa ako je knjigovodstvena
vrijednost imovine vec¢a od procijenjenog nadoknadivog iznosa. Prilikom
prodaje ili otpisa, troSak te imovine, zajedno s akumuliranom amortizaci-
jom uklanja se iz racunovodstvene evidencije, a dobici i gubici od prodaje
utvrduju se usporedbom primitaka s knjigovodstvenim iznosom i ukljucuju
u racun dobiti i gubitka.
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3.7. Nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina ukljucuje imovinu kupljenu od strane Drustva i iskazuje
se po povijesnom trosku umanjenom za akumuliranu amortizaciju i umanjenja
vrijednosti. Povijesni trosak obuhvaéa troSkove koji se izravno mogu pripisati
nabavci imovine.

Sva nematerijalna imovina, osim imovine koja joS nije u upotrebi, amortizira
se linearnom metodom kako bi se troSak imovine rasporedio tijekom procije-
njenog korisnog vijeka upotrebe, kako je prikazano u nastavku (u godinama):

Software 10
Patent 5

Metode amortizacije i korisni vijek upotrebe preispituju se i mijenjaju, ukoliko
je to prikladno, na svaki datum izvjeStavanja. Knjigovodstvena vrijednost
imovine odmah se smanjuje do nadoknadivog iznosa ako je knjigovodstve-
na vrijednost imovine vec¢a od procijenjenog nadoknadivog iznosa. Dobici
i gubici od prodaje utvrduju se usporedbom primitaka s knjigovodstvenim
iznosom i ukljuCuju u racun dobiti i gubitka.
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3.8. Porez na dobit

TroSak poreza na dobit temelji se na oporezivoj dobiti za godinu te se sastoji
od tekuceg poreza i odgodenog poreza. Porez na dobit priznaje se u raunu
dobiti i gubitka, izuzevsi stavke koje su direktno priznate u kapitalu i rezerva-
ma kod kojih se porez takoder priznaje u kapitalu i rezervama. Tekuci porez
predstavlja o¢ekivaniiznos poreza koji se placa na oporezivi iznos dobiti za
poslovnu godinu, sukladno poreznim stopama vazeéim na dan izvjeStavanja
uskladen za sve korekcije iznosa porezne obveze za prethodna razdoblja.
Iznos odgodenog poreza izraCunava se metodom bilancne obveze, pri Cemu
se uzimaju u obzir privremene razlike izmedu knjigovodstvenih vrijednosti
imovine i obveza koje se koriste za potrebe financijskog izvjeStavanja i
iznosa koji se koriste za potrebe izraCuna poreza. Iznos odgodene porezne
imovine i obveza priznaje se koristeci porezne stope za koje se ocekuje
da e se primjenjivati na oporezivu dobit u razdoblju u kojem se ocekuje
realizacija ili namira tih privremenih razlika, a na osnovu poreznih stopa
vazecih na dan izvjeStavanja.

Vrednovanje odgodene porezne obveze i imovine odrazava porezne posljedi-
ce koje proizlaze iz nacina na koji Drustvo o¢ekuje, na datum izvjeStavanja,
naplatu ili namiru neto knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza.
Odgodena porezna imovina i obveze se ne diskontiraju te se klasificiraju
kao dugotrajna imovina i/ ili obveze u bilanci. 0dgodena porezna imovina
priznaje se samo do visine za koju je vjerojatno da ¢e se mo¢i iskoristiti kao
porezna olaksica. Na svaki datum izvjeStavanja, Drustvo ponovno procjenjuje
nepriznatu potencijalnu odgodenu poreznu imovinu te testira nadoknadivost
knjigovodstvene vrijednosti priznate odgodene porezne imovine.

3.9. Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Neto knjigovodstvene vrijednosti imovine Drustva, osim odgodene pore-
zne imovine (vidjeti raCunovodstvenu politiku 3.8), preispituju se na svaki
datum izvjeStavanja kako bi se utvrdilo postoje li indikacije za umanjenje
vrijednosti. Ako se utvrdi postojanje takvih indikacija, procjenjuje se nado-
knadivi iznos imovine.

Za nematerijalnu imovinu koja ima neodreden korisni vijek upotrebe te
koja jos nije u upotrebi, nadoknadivi iznos se procjenjuje kad god postoje
indikacije umanjenja vrijednosti te na svaki datum izvjeStavanja.

Imovina koja je predmet amortizacije preispituje se za umanjenje vrijednosti
svaki put kad nastupe dogadaiji ili se promijene okolnosti koje ukazuju da
knjigovodstvena vrijednost nije nadoknadiva.

Godisnje izvjeS¢e 2015. | BiljeSke uz financijske izvjeStaje

Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se u svim slucajevima kada je
neto knjigovodstvena vrijednost imovine ili jedinice koja generira novac
veca od njezinog nadoknadivog iznosa. Gubitak od umanjenja vrijednosti
priznaje se u racunu dobiti i gubitka.

Nadoknadiva vrijednost opreme te nematerijalne imovine je vrijednost
veca od fer vrijednosti imovine umanjene za troSkove prodaje i vrijednosti
imovine u upotrebi. Za potrebe odredivanja umanjenja vrijednosti, imovina
se grupira na najnizoj razini za koju je moguce utvrditi posebno odredive
novCane tokove (jedinice koje generiraju novac). Vrijednost u upotrebi se
procjenjuje diskontiranjem ocekivanih buduéih novcanih tokova koristeci
diskontnu stopu prije poreza koja odrazava trenutnu trziSnu procjenu vre-
menske vrijednosti novca i rizike specificne za pojedinu imovinu ili jedinicu
koja generira novac.

Nefinancijska imovina nad kojom je provedeno umanjenje vrijednosti, pre-
ispituje se na svaki datum izvjestavanja radi mogucéeg ukidanja umanjenja
vrijednosti. Gubitak od umanjenja vrijednosti se ukida ukoliko je doSlo do
promjene u procjeni koriStenoj za utvrdivanje nadoknadive vrijednosti, ali
najviSe do knjigovodstvene vrijednosti imovine koja ne prelazi knjigovodstve-
nu vrijednost koja bi bila utvrdena, umanjenu za amortizaciju, da gubitak
od umanjenja vrijednosti nije prethodno priznat.

3.10. Rezervacije

Rezervacije za obveze i troSkove odrzavaju se na razini za koju Uprava
Drustva smatra da je dostatna za podmirenje nastalih gubitaka. Uprava
utvrduje dostatnost rezervacija temeljem uvida u pojedinacne stavke, tre-
nutnih gospodarskih okolnosti, karakteristika rizika razlicitih kategorija
transakcija, kao i drugih vaznih ¢imbenika.

Rezervacije se priznaju kada Drustvo ima sadasnju zakonsku ili izvedenu
obvezu kao posljedicu proslih dogadaja te je vjerojatno da e biti potreban
odljev sredstava kako bi se namirila obveza, a iznos je moguce pouzdano
procijeniti te za izvanbilancnu izloZzenost kreditnom riziku sukladno propisima
HNB-a. Rezervacije se ne priznaju za buduée poslovne gubitke. U sluc¢aju
kada postoji viSe slicnih obveza, vjerojatnost potrebnog odljeva sredstava
za namiru utvrduje se uzimajuci u obzir skupinu obveza kao cjelinu.
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3.11. Kapital

Izdani dionicki kapital

Dionicki kapital obuhvaéa uplacene redovne dionice i izraZava se u kunama
po nominalnoj vrijednosti.

Zakonska rezerva

Prema zakonu, Drustvo je duzno prenijeti 5% dobiti u zakonske rezerve,
dok one ne dosegnu iznos od 5% izdanog dionickog kapitala. Zakonom nije
utvrden rok do kojeg drustva trebaju imati iznos rezervi od najmanje 5%
izdanog dionickog kapitala.

Rezerva fer vrijednosti
Rezerva fer vrijednosti ukljucuje promjene u fer vrijednosti financijske imo-
vine raspolozive za prodaju, neto od odgodenog poreza.

ZadrZana dobit
Dobit za godinu nakon raspodjele vlasnicima rasporeduje se u zadrzanu dobit.

Dividende
Dividende na redovne dionice priznaju se kao obveza u razdoblju u kojem
su objavljenje i odobrene od strane dioni¢ara Drustva.

3.12. Izvanbilanéne preuzete i potencijalne obveze

U okviru redovnog poslovanja Drustvo sklapa ugovore kojima preuzima
izvanbilan¢ne financijske obveze i koje vodi u izvanbilan¢noj evidenciji, a
koje se odnose na neiskoriStene kredite.

3.13. Najmovi

Najmovi u kojima Drustvo kao najmoprimac preuzima sve rizike i nagrade
povezane s vlasniStvom klasificiraju se kao financijski najmovi te u tom slu-
¢aju Drustvo u svojim knjigama prikazuje odgovarajucu dugotrajnu imovinu
te ju amortizira tijekom njezinog korisnog vijeka upotrebe ili razdoblja najma,
ovisno o tome $to je kraée. Na datum izvjeStavanja nije bilo takvih ugovora.
Svi ostali najmovi su operativni najmovi. TroSak najma po osnovi operativnih
najmova tereti racun dobiti i gubitka linearnom metodom tijekom trajanja
ugovora o najmu.
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3.14. Preuzeta imovina

Preuzeta imovina vodi se po iznosu troska povezanog nenaplaéenog potrazi-
vanja ili po fer vrijednosti imovine, ovisno o tome sto je nize. Drustvo smatra
kako je knjigovodstvena vrijednost takve imovine u potpunosti nadoknadiva.

3.15. Troskovi osoblja

Obveze za mirovine

Za mirovine zaposlenika Drustvo plaéa doprinose u institucije u vlasnistvu
Drzave te obvezne i dobrovoljne mirovinske fondove s propisanim iznosom
doprinosa, kojima upravljaju drustva za upravljanje u privatnom vlasnistvu,
sukladno zakonskim odredbama ili izboru zaposlenika. Obveza Drustva
prestaje u trenutku kada se doprinosi podmire. Doprinosi se priznaju kao
troSkovi osoblja u racunu dobiti i gubitka kako nastaju.

Otpremnine za mirovinu
Drustvo se obvezalo isplatiti klju¢nim zaposlenicima otpremninu za mirovinu u
iznosu koji je priznat kao porezni odbitak prema Zakonu o porezu na dohodak.

Kratkoro¢no nagradivanje zaposlenika

Obveze temeljem sustava kratkorocnog nagradivanja zaposlenika iskazuju
se na nediskontiranoj osnovi, a priznaju se kao troSak u trenutku pruzanja
pripadajucée usluge. Obveza se priznaje u iznosu za koji se o¢ekuje da ¢e
biti isplacen temeljem kratkorocnog sustava isplate nov€éanog bonusa ili
sudjelovanja u dobiti kad Drustvo ima sadasnju zakonsku obvezu isplatiti
taj iznos kao naknadu za uslugu koju je zaposlenik izvrSio u proslosti, a tu
je obvezu moguce pouzdano procijeniti.

Ostala primanja zaposlenika

Obveze po osnovi ostalih dugoro¢nih primanja zaposlenika, kao Sto su ju-
bilarne nagrade i zakonske otpremnine, iskazuju se u trenutku nastanka.
Zaposleniciimaju pravo na jubilarnu nagradu nakon 10 godina neprekidnog
rada u Drustvu i za svakih dodatnih 5 godina, prema diskrecijskoj odluci
Uprave.
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4. Kljucne racunovodstvene procjene i prosudbe

Drustvo radi procjene i prosudbe vezane uz tekuce i buduce znacajne do-
gadaje u poslovanju. Procjene ¢e, prema svojoj definiciji rijetko odgovarati
stvarnim iznosima. Procjene i prosudbe koje nose znacajan rizik koji moze
dovesti do materijalno znacajnog uskladenja knjigovodstvenih iznosa imovine
i obveza u narednim godinama navedene su u nastavku.

Preuzeta imovina

Preuzeta imovina vodi se po iznosu troska povezanog nenaplaenog potrazi-
vanja ili po fer vrijednosti imovine, ovisno o tome sto je nize. Drustvo smatra
kako je knjigovodstvena vrijednost takve imovine u potpunosti nadoknadiva.

Procjena rezerviranja za sudske sporove
Rukovodstvo smatra da je postojeca razina rezervacija za sudske sporove
adekvatna na datum izvjeStavanja.
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Gubici od umanjenja vrijednosti zajmova i potrazZivanja

Drustvo prati kreditnu sposobnost svojih komitenata na kontinuiranoj os-
novi. U skladu sa zahtjevima HNB-a, potreba za umanjenjem vrijednosti
bilan¢ne i izvanbilancne izloZzenosti Drustva kreditnom riziku, procjenjuje
se najmanje tromjese¢no. Umanjenja vrijednosti se razmatraju za kreditnu
izloZzenost stanovnisStvu te bankama i ostalu imovinu koja se ne vodi po fer
vrijednosti gdje primarni rizik umanjenja nije kreditni rizik.

Ispravak vrijednosti imovine koja se procjenjuje na pojedinacnoj osnovi
temelji se na najboljoj procjeni rukovodstva Drustva o sadasnjoj vrijednosti
ocekivanih nov€anih tokova. U procjeni tih nov€anih tokova, rukovodstvo
procjenjuje neto prodajnu vrijednost instrumenata osiguranja kao i moguc-
nosti njihove realizacije. Svako umanjenje vrijednosti imovine procjenjuje
se na temelju oc¢ekivanih novcanih tokova koji se smatraju nadoknadivim
te su neovisno odobreni od strane Odjela rizika.

Drustvo takoder priznaje i ispravke vrijednosti za gubitke koji postoje na
dan izvjeStavanija, ali koji joS nisu zasebno prepoznati. Drustvo je razvilo
interni model za procjenu rezervacija na skupnoj osnovi koji koristi postot-
ke gubitka temeljene na povijesnom iskustvu prilagodenom za trenutne
ekonomske uvjete i vremenski period potreban za identifikaciju nastanka
gubitka. Prema internom modelu Drustva potrebne rezervacije na skupnoj
osnovi znatno su ispod minimuma od 0,80% propisanog od strane HNB-a,
zbog Cega je Drustvo u 2015. godini koristilo stopu od 0,805%.

Porezi

Drustvo priznaje poreznu obvezu sukladno poreznim propisima Republike
Hrvatske. Porezne prijave odobravaju porezna tijela koja su nadlezna za
provodenje naknadne kontrole poreznih obveznika.
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2015. (svi iznosi su izrazeni u tisucama kuna)

| 5. Prihodi od kamata

2014.
Kamatni prihod od zajmova i potrazivanja od komitenata 66.045
Kamatni prihod od ulaganja koja se drze do dospijeca 15.563
Kamatni prihod od financijske imovine namijenjene trgovanju 9.384
Kamatni prihod od financijske imovine raspolozive za prodaju 1.261
Kamatni prihod od plasmana bankama 140
Ukupno 92.393
| 6. Rashodi od kamata
2014.
Rashod od kamata po depozitima komitenata 41.814
Rashod od kamata na primljene kredite 4.294
Rashod od kamata na hibridni instrument 1.876
Ostalo 3
Ukupno 47.987
| 7. Prihodi od naknada i provizija
2014.
Naknada za otvaranje Stednih racuna 9.423
Naknada za vodenje Stednih racuna 4.638
Provizija od sklopljenih polica osiguranja 3.070
Ostale naknade 3.856
Ukupno 20.987
|8. Rashodi od naknada i provizija
2014.
Naknade agentima 9.324
Usluge skrbnistva 336
Ostalo 304
Ukupno 9.964
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|9. Neto dobici od trgovanja i neto dobici od revalorizacije monetarne imovine i obveza

2014.
Neto dobici od financijske imovine namijenjene trgovanju 11.115
Neto gubici od preracunavanja financijske imovine, obveza denominiranih u stranoj valuti i tecajnih razlika (189)
Ukupno 10.926

| 10. Ostali operativni prihodi

2014.
Prihod od financijskih institucija 605
Ukidanje rezerviranja za sudske sporove (BiljeSka 30) 4
Ukidanje obracunatih troSkova 258
Ostali prihodi 1.001
Ukupno 1.868

Prihodi od financijskih institucija se uglavnom sastoje od pruzenih usluga bankama u Republici Hrvatskoj koje se odnose na financijske usluge stanovnistvu
u iznosu od 505 tisuca kuna (2014.: 473 tisuce kuna).

Ostali prihodi prvenstveno se odnose na otpustanje obracunatih troSkova za kamate koji proizlaze iz prijevremenog raskida Stednih uloga u iznosu od
488 tisuce kuna (2014.: 484 tisuca kuna). Ostali prihodi u 2015. takoder se odnose na naplacene naknade iz prethodnih godina u iznosu od 459 tisuca
kuna (2014.: 127 tisu¢a kuna).

|141. TroSkovi osoblja

2014.
Place 14.168
Porezi i doprinosi 10.651
Ukupno 24.819

Na dan 31. prosinca 2015. godine u Stedionici je bilo 169 zaposlenika (31. prosinca 2014.: 175). Uplate za mirovinsko osiguranje provedene su prema
definiranom modelu doprinosa u iznosu od 4.101 tisu¢e kuna (3.878 tisu¢a kuna u 2014).

| 12. Troskovi osiguranja stednih uloga

TroSak osiguranja Stednih uloga klijenata od 5.272 tisuce kuna (2014.: 5.159 tisuce kuna), predstavlja troSak osiguranja koji Drustvo mora isplatiti Drzavnoj
agenciji za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka. Iznos troSka osiguranja ovisi 0 prosjecnom tromjese¢nom stanju na Stednom racunu klijenta, a
troSak se obracunava i isplac¢uje kvartalno.
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| 13. Ostali operativni troskovi

2014.
Najamnina i troSkovi odrzavanja 6.084
Odrzavanje hardwarea i softwarea 4.957
Oglasavanje, marketing i reprezentacija 3.336
TroSkovi posSte i komunikacije 1.477
Amortizacija 1.786
Otpis nematerijalne imovine (BiljeSka 24) 29
TroSkovi pravnika i konzultantskih usluga 858
Uredski materijal 523
Popravak i odrZzavanje vozila 691
TroSkovi sluzbenih putovanja 546
Usluge revizije 580
Porezi osim poreza na dobit 190
TroSkovi prethodnih razdoblja 233
Rezerviranja za sudske sporove i otpremnine (BiljeSka 30) 71
Edukacija 209
Povrat naknade 1% 10
Ispravci vrijednosti i otpisi potrazivanja (BiljeSka 26) 260
Ostali troSkovi poslovanja 728
Ukupno 22.568
14. Porez na dobit
a) Porez na dobit priznat u racunu dobiti i gubitka 2015.
Porez na dobit tekuce godine (1.639)
0Odgodeni porezni prihod 18
Ukupni porez na dobit priznat u racunu dobiti i gubitka (1.621)

b) lzracun tekuceg poreza na dobit

Usklada racunovodstvene dobiti i poreza na dobit po propisanoj stopi od 20% prikazana je u nastavku 2015.

Racunovodstvena dobit prije oporezivanja 7.058
Porez izracunat po stopi od 20% (2014.: 20%) (1.412) (2.755)
Neto porezno nepriznati rashodi (209)

0Odgodeni porez - priznavanje privremenih razlika nepriznatih u prethodnim godinama -
TroSak poreza na dobit koji je priznat u racunu dobiti i gubitka (1.621) (1.716)
Efektivna stopa poreza na dobit 22,96% 12,45%

c) Priznata odgodena porezna imovina i obveze

Odgodena porezna imovina nastala je s osnove nepriznatih privremenih razlika koje se odnose na nerealizirane gubitke od financijske imovine i razgra-
ni¢enih naknada. Prije 2014. godine, Drustvo nije priznavalo odgodenu poreznu imovinu na privremene razlike po razgrani¢enim naknadama buduéi da
tada nije bilo vjerojatno da ¢e buduéi prihodi biti dostatni za koriStenje odgodene porezne imovine.

Ponovna procjena stanja napravljena je u 2014. godini i Drustvo je priznalo odgodenu poreznu imovinu po razgrani¢enim naknadama u iznosu od 1.204
tisuée kuna. Od tog iznosa, 1.188 tisuc¢a kuna odnosi se na privremene razlike iz prethodnih godina, dok se 16 tisu¢a kuna odnosi na privremene razlike
iz 2014. godine. Privremene razlike nastale u 2015. iznose 190 tisu¢a kuna.
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Odgodena porezna imovina 31.12.2015. 31.12.2014.

Nerealizirani gubici od financijske imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 6.451 6.623
Razgranicene naknade 1.394 1.204
Nerealizirani dobici od ulaganja portfelja raspoloZivog za prodaju (150) (110)
Ukupno 7.695 7.717
Kretanja po privremenim razlikama i sastavni dijelovi odgodene porezne imovine i obveza su:
Nerealizirani gubici od financijske imovine  Razgranicene Nerealizirani dobici od ulaganja
po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka naknade portfelja raspolozivog za prodaju Ukupno
Stanje na 1. sijecnja 2015. (110)
U korist racuna dobiti i gubitka (172) 190 - 18
Smanjenje u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti - - (40) (40)
Stanje na 31. prosinca 2015. 1.394 (150)
Stanje na 1. sijecnja 2014. 5.852 - - 5.852
U korist racuna dobiti i gubitka 771 1.204 - 1.975
Smanjenje u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti - - (110) (110)
Stanje na 31. prosinca 2014. 6.623 1.204 (110) 7.717
| 15. Novac i novcani ekvivalenti
31.12.2015. 31.12.2014.
Novac u blagajni 18 11
Ziro raguni
- Societe Generale Splitska Banka d.d. 2.472
- Erste & Steiermarkische Bank d.d. 339
- Hypo Alpe Adria Bank d.d. 30
- Sberbank d.d. 16
Ukupno 2.868
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (BiljeSka 21) (23)
Ukupno 2.845
|16. Plasmani bankama
2014.
Erste & Steiermarkische Bank d.d. -
Kentbank d.d. Zagreb -
Ukupno -
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (BiljeSka 21) -
Ukupno -
Na kraju 2015. i 2014. godine nije bilo obrnutih repo poslova s bankama u tuzemstvu.
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| 17. Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka

Financijska imovina koja se drzi radi trgovanja 31.12.2015. 31.12.2014.
Obveznice Ministarstva financija RH, kotirane 166.420 196.702
Trezorski zapisi Ministarstva financija RH, nekotirani 7.606 -

Ukupno 174.026 196.702

Ove duznicke vrijednosnice nose fiksnu kamatu do dospijeca i kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna kamatna stopa na obveznice je u rasponu od
5,375% do 6,50% godisnje, s izvornim rokom dospije¢a od 1 do 15 godina.

|18. Financijska imovina raspoloziva za prodaju

31.12.2015. 31.12.2014.
Trezorski zapisi Ministarstva financija RH, nekotirani - 30.983

Obveznice Ministarstva financija RH, kotirane 39.966 12.684
Ukupno 39.966 43.667

Obveznice Ministarstva financija Republike Hrvatske su duznicki vrijednosni papiri koji nose fiksnu kamatu i kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna
kamatna stopa ovih vrijednosnica kreée se u rasponu od 4,75% do 5,25% godisSnje, a izvorno dospijece vrijednosnica je od 5 do 10 godina.

| 19. Ulaganja koja se drze do dospijec¢a

31.12.2015. 31.12.2014.
Obveznice Ministarstva financija RH, kotirane 416.396 383.404
Ukupno 416.396 383.404
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (BiljeSka 21) (3.408) (3.137)

Ukupno 412.988 380.267

Obveznice Ministarstva financija Republike Hrvatske su duznicke vrijednosnice koje nose fiksnu kamatu i kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna kamatna
stopa na ove vrijednosnice kreée se od 5,25% do 6,50% godiSnje, a izvorno dospijece vrijednosnica je od 5 do 15 godina.

|20. Zajmovi i potrazivanja od komitenata

31.12.2015. 31.12.2014.
Zajmovi klijentima s valutnom klauzulom (vezano za EUR)
Zajmovi klijentima - medufinanciranje 870.402 974.182
Zajmovi klijentima - redovni krediti 409.006 332.099
Zajmovi klijentima u kunama 3.072
Ukupno 1.282.480 1.309.630
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (BiljeSka 21) (10.241) (10.453)
Umanjeno za: pojedinacni ispravci vrijednosti (BiljeSka 21) (2.825) (2.916)
Ukupno 1.269.414 1.296.261

Redovni krediti s valutnom klauzulom nose fiksnu kamatnu stopu od 5% godisnje.
Krediti za medufinanciranje imaju fiksne kamatne stope koje se u krecu u rasponu od 2,99% do 6,99% u razdoblju predfinanciranja, a nakon isteka tog pe-

rioda krecu se u rasponu od 4,49% do 5%. Zajmovi u kunama nose fiksnu kamatnu stopu od 6% godiSnje. Svi odobreni zajmovi su stambeni krediti, izdani
klijentima koji imaju Stedni racun kod Drustva.
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21. Neto gubici od umanjenja vrijednosti zajmova i potrazivanja od komitenata,
plasmana bankama te duznickih vrijednosnica

31.12.2015. 31.12.2014.
Stanje na dan 1. sije¢nja 16.649 14.749
(Otpustanje) / terec¢enje u racunu dobiti i gubitka vezano za pojedinacne ispravke vrijednosti (91) 609
Terecenje u racunu dobiti i gubitka vezano za skupnu rezervaciju 190 1.291
Ukupno terec¢enje u racunu dobiti i gubitka 99 1.900
Otpisi - -
Neto gubici od umanjenja vrijednosti zajmova i potraZzivanja od komitenata, plasmana bankama te duznickih vrijednosnica 99 1.900
Stanje na dan 31. prosinca 16.649
Odnosi se na
Skupna rezervacija
Ulaganja koja se drze do dospijeca (Biljeska 19) 3.137
Zajmovi i potrazivanja od komitenata (Biljeska 20) 10.453
Ziro raduni i plasmani bankama (BiljeSka 15,16) 23
Obracunate kamate (BiljesSka 25) 28
Pojedinacni ispravci vrijednosti
Zajmovi i potrazivanja od komitenata (Biljeska 20) 2.916
Ukupno bilanéni ispravci vrijednosti 16.557
Izvanbilanca 92
Ukupno 16.649

U skladu s novom Odlukom o klasifikaciji plasmana i izvanbilan¢nih obveza kreditnih institucija HNB-a koja je stupila na snagu 1. listopada 2013. godine
skupna rezervacija za bilancne i izvanbilan¢ne izlozenosti mora iznositi minimalno 0,80% imovine na koju se obracunava skupna rezervacija pod uvjetom
da Drustvo koristi vlastiti model za izracun skupne rezervacije. Vlastiti model Drustva je ukazivao da je razina opcée rezervacije znatno niza od minimalno
propisane vrijednosti HNB-a od 0,80% te je sukladno tome Drustvo u 2015. i 2014. godini primjenjivalo stopu od 0,805%

|22. Koncentracija imovine i obveza prema Republici Hrvatskoj

U imovini Drustva postoji znacajna koncentracija rizicne izlozenosti prema Republici Hrvatskoj (iznosi su objavljeni u bruto iznosu prije umanjenja za
ispravke vrijednosti):

Biljeske 31.12.2015. 31.12.2014.
Trezorski zapisi Ministarstva Financija 17,18 7.606 30.983
Obveznice Ministarstva financija RH 17,18,19 622.782 592.790
Obracunate kamate i ostala imovina 10.207 9.632
Preplaceni porez na dobit 1.522 -
Umanjeno za:
Tekuca obveza poreza na dobit - (1.483)
Ukupno 642.117 631.922

Na dan 31. prosinca 2015., ukupna neto izlozenost prema Republici Hrvatskoj iznosila je 33,06% ukupne imovine (31. prosinca 2014.: 32,50%).
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|23. Oprema

Trosak Racunala Namjestaj i oprema Motorna vozila Ostala imovina Ukupno
Stanje 1. sijeénja 2014.

Povecanja 345 - 348 38 731
Smanjenja (2) (202) (204)

Stanje 31. prosinca 2014.

Stanje 1. sijeénja 2015.

Povecanja 310 45 - 27 382
Smanjenja (203) (87) (968) (1.258)
Stanje 31. prosinca 2015.

Akumulirana amortizacija

Stanje 1. sijeénja 2014.

TroSak za razdoblje 388 103 408 78 977
Smanjenja (2) - (202) - (204)
Stanje 31. prosinca 2014.

Stanje 1. sijeénja 2015.
TroSak za razdoblje 389 98 414 81 982
Smanjenja (1.258)

Stanje 31. prosinca 2015. 9.366
2.581

Neto knjigovodstvena vrijednost 1. sijeCnja 2014.
Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2014. 2.335
2.335

Neto knjigovodstvena vrijednost 1. sije€nja 2015.

Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2015.

|24. Nematerijalna imovina

Trosak Software Imovina u pripremi Ukupno

Stanje 1. sijeénja 2014.
Povecanja 552 - 552

Otpisi (BiljeSka 13) (29) (29)
Stanje 31. prosinca 2014.

Stanje 1. sijeénja 2015.

Povecanja 805 - 805
Smanjenja - - -
Stanje 31. prosinca 2015.

Akumulirana amortizacija

Stanje 1. sijeénja 2014.

TroSak za razdoblje 809 - 809
Smanjenja - - -
Stanje 31. prosinca 2014.

Stanje 1. sijeénja 2015.

TroSak za razdoblje 819 - 819
Smanjenja - - -
Stanje 31. prosinca 2015. 17.131 - 17.131
Neto knjigovodstvena vrijednost 1. sije€nja 2014. 3.759 29 3.788

Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2014.
Neto knjigovodstvena vrijednost 1. sije¢nja 2015. 3.502 - 3.502

Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2015.
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| 25. Obradunate kamate

31.12.2015. 31.12.2014.
Ulaganja koja se drze do dospijeca 6.968 6.292
Financijska imovina koja se drZi radi trgovanja 2.366 3.040
Zajmovi i potrazivanja od komitenata 817 723
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 846 273
Plasmani bankama 22 6
Ukupno 11.019 10.334
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (BiljeSka 21) (34) (28)
Ukupno 10.985 10.306
|26. Ostala imovina
31.12.2015. 31.12.2014.
Potrazivanja po sudskim sporovima 458 444
Potrazivanja po naknadama za osiguranje 364 392
Preuzeta imovina 1.361 154
Ostalo 270 248
Ukupno 2.453 1.238
Umanjeno za: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi/gubitke od umanjenja vrijednosti ostale imovine (275) (232)
Ukupno 2.178 1.006
Kretanje gubitaka od umanjenja vrijednosti ostale imovine:
2014.
Na dan 1. sijecnja 2
Terecenje u racunu dobiti i gubitka 262
Otpustanje specificnih rezervacija (2)
Neto trosak priznat u racunu dobiti i gubitka (Biljeska 13) 260
Otpis (30)
Na dan 31. prosinca 232
|27. Depoziti komitenata
31.12.2015. 31.12.2014.
- U kunama s valutnom klauzulom (EUR) 1.635.628 1.653.148
- U kunama 59.694 49.995
Ukupno 1.695.322 1.703.143

Depoziti komitenata s valutnom klauzulom nose fiksnu stopu od 1,5% - 4%. Depoziti komitenata u kunama nose fiksnu kamatnu stopu od 3%.
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|28. Primljeni krediti

31.12.2015. 31.12.2014.
Kredit od strane financijske institucije - Wiistenrot Bausparkasse 95.438 95.768
Ukupno 95.438 95.768

Tijekom 2011. godine Stedionica je primila dugoroéni kredit od Wiistenrot Bausparkasse AG, Salzburg u ukupnom iznosu od 12.500 tisuéa eura s kamatnom
stopom od 4,5% i dospijecéem 1. srpnja 2032. Smanjenje od 330 tisuc¢a kuna u 2015. godini rezultat je tecajnih razlika.

|29. Hibridni instrument

Glavnica (EUR) Kamatna stopa Dospijece 31.12.2015. 31.12.2014.
Wustenrot Versicherungs AG 1.500 5,7% 31.12.2025. 11.453 11.492
Waustenrot Versicherungs AG 1.400 5,7% 31.12.2025. 10.689 10.726
Waustenrot Versicherungs AG 700 5,7% 31.12.2025. 5.345 5.363
Waustenrot Versicherungs AG 550 5,7% 31.12.2025. 4.198 4,214
Ukupno 31.685 31.795

Drustvo je tijekom prosinca 2015. godine sa drustvom Wistenrot Versicherungs AG sklopilo ugovor kojim je izvrsen prolongat svih hibridnih instrumenta do 31.
prosinca 2025. Svi instrumenti imaju ugovornu kamatnu stopu 5,7%. Otplata duga ima karakter subordiniranog duga u odnosu na ostale obveze DrusStva.

| 30. Rezervacije za obveze i troskove |
Rezervacije za izvanbilancne Rezervacije za sudske Rezervacije
Ukupno izlozenosti (Biljeska 21) troskove (Note 10) za otpremnine
1.158 92 112 954
(5) - (5) -

Stanje 1. sijeénja 2015.
U Kkorist racuna dobiti i gubitka

Stanje 31. prosinca 2015. 1.153 92 954
Stanje 1. sije¢nja 2014. 1.070 71 81 918
Terecenje u racunu dobiti i gubitka 92 21 35 36
U korist racuna dobiti i gubitka (4) - 4) -
Stanje 31. prosinca 2014. 1.158 92 112 954
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| 31. Ostale obveze

31.12.2015. 31.12.2014.
Place, porezi i doprinosi na place 2.296 2.580
Obveza prema Drzavnoj agenciju za osiguranje Stednih uloga 1.317 1.326
Obveze prema dobavlja¢ima u zemlji i inozemstvu 1.209 319
Naknade agentima 1.072 895
Nedospjeli troskovi 261 283
DrZzavna poticajna sredstva za raspodjelu 185 3.404

Ostale obveze 6.024 1.716
Ukupno 12.364 10.523

0d iznosa 6.024 tisuéa kuna, 5.282 tisu¢a kuna se odnosi na porez na kamate na Stednju terecen po osnovu Stednih depozita klijenata.

| 32. Dioniéki kapital

| A) Izdani dioniéki kapital

31.12.2015. 31.12.2014.
Izdani dionicki kapital u vlasniStvu Bausparkasse Wistenrot AG, Salzburg 100% (31. prosinca 2014.: 100%) 72.894 72.894

Dionicki kapital sastoji se od 31.693 dionica (31. prosinca 2014.: 31.693), s nominalnom vrijedno$éu od 2.300 kuna po dionici, koje su u vlasniStvu
Bausparkasse Wustenrot AG, Salzburg. Krajnje mati¢no drustvo je Wistenrot Wohnungwirtschaft reg.Gen.m.b.H., Salzburg.

B) Zakonske rezerve
Zakonske rezerve se formiraju u skladu s hrvatskim zakonima i mogu se koristiti za pokrivanje gubitaka tekuce i prethodnih godina.

C) Rezerva fer vrijednosti

Rezerva fer vrijednost se koristi za evidentiranje nerealizirane dobiti ili nerealiziranih gubitaka proizaslih iz promjene fer vrijednosti financijskih instrumenata
raspolozivih za prodaju, priznatih izravno u kapitalu i rezervama. Kada se financijska imovina klasificirana kao raspoloziva za prodaju proda ili dospije,
ukupna dobit ili gubitak priznata u kapitalu i rezervama prenosi se u racun dobiti i gubitka.
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|33. Potencijalne i preuzete obveze

A) lzvanbilan¢na imovina i obveze
Ukupni bruto iznos odobrenih neiskoriStenih zajmova komitentima na 31. prosinca 2015. iznosio je 11.439 tisu¢a kuna (31. prosinca 2014.: 11.473 tisuce kuna).

B) Sudski sporovi

Protiv Drustva se na dan 31. prosinca 2015. godine vodi jedanaest sporova (31. prosinca 2014.: devet), koji su proizasli iz redovnog poslovanja DrusStva, za
koje je Drustvo rezerviralo 107 tisu¢a kuna na dan 31. prosinca 2015. (31. prosinca 2014. godine: 112 tisu¢a kuna) (BiljeSka 30) Sto Uprava DruStva smatra
dostatnim. Gore navedeni iznosi predstavljaju najbolju procjenu mogucih gubitaka Drustva u tim sporovima, iako bi stvarni ishod sporova mogao biti zna¢ajno
drugaciji.

|34. Upravljanje rizicima

U ovoj biljeSci izneseni su detalji o izlozenosti DruStva raznim rizicima zajedno s opisom metoda koriStenih u upravljanju tim rizicima. Najznacajnije vrste
financijskog rizika kojima je Drustvo izlozeno su kreditni rizik, rizik likvidnosti i trziSni rizik. Trzisni rizik ukljucuje rizik promjene tecaja i rizik promjene
kamatnih stopa.

Drustvo ima ugradeni sustav upravljanja rizicima kroz svoje politike i procedure te postavljanje prihvatljivih limita rizika. Takoder su razvijene metode i
modeli upravljanja operativnim rizicima.

A) Kreditni rizik

Drustvo je izlozeno kreditnom riziku kroz aktivnosti kreditiranja i investiranja. Izlozenost kreditnom riziku predstavlja knjigovodstvenu vrijednost imovine
u izvjestaju o financijskom polozaju. Drustvo je takoder izlozeno kreditnom riziku i po izvanbilancnim stavkama, kroz potencijalne obveze po odobrenim
neiskoristenim zajmovima.

Rizik da druga strana nece ispuniti svoje obveze kontinuirano se prati. Za upravljanje kreditnim rizikom, Drustvo nastoji poslovati s komitetima dobre
kreditne sposobnosti, a tamo gdje je to potrebno, traze se instrumenti osiguranja i suduznistvo.

IzlozenoScEu kreditnom riziku upravlja se u skladu s politikama Drustva. Kreditna izlozenost prema duZnicima redovito se provjerava u skladu s postav-
lijenim limitima. O prekoracenjima se izvjeStavaju odgovarajuéa tijela i djelatnici Drustva ovlasteni za njihova odobrenja. Kreditni odbor autorizira svako
znatno povecanje u kreditnoj izlozenosti. Odjel rizika i Odjel komitenti prate promjene u kreditnom statusu izloZzenosti i provode preglede kako bi utvrdili
moguce gubitke od umanjenja vrijednosti. Procjena kreditnog rizika kontinuirano se prati i izvjeStava, kako bi se omogucila rana identifikacija umanjenja
vrijednosti u portfelju zajmova i potrazivanja.

Glavnu koncentraciju kreditnog rizika na datum izvjeStavanja predstavlja izlozenost prema Republici Hrvatskoj, kao Sto je objavljeno u BiljeSci 22. Uprava
Drustva smatra da ova izlozenost nosi niski kreditni rizik.

IzloZzenost kreditnom riziku osigurava se instrumentima osiguranja i to uglavnom hipotekama nad nekretninama, dok se ulaganja uglavhom odnose na
duznicke vrijednosnice koje je izdala Republika Hrvatska.

60 Wistenrot stambena Stedionica d.d.




Maksimalna izloZzenost kreditnom riziku
Maksimalna izloZzenost kreditnom riziku (prikazana neto od ispravaka vrijednosti) bez uzimanja u obzir primljenih kolaterala i ostalih instrumenata osigu-
ranja, bila je kako slijedi:

Biljeske 31.12.2015. 31.12.2014.
Imovina
Ziro raguni 15 9.355 2.834
Plasmani bankama 16 8.928 -
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 17 174.026 196.702
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 18 39.966 43.667
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 19 412.988 380.267
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 20 1.269.414 1.296.261
Obracunate kamate 25 10.985 10.306
Preplaceni porez na dobit 1.522 -
Ostala imovina 817 852
Ukupno 1.928.001 1.930.889
Preuzete kreditne obveze 11.347 11.381
I1zloZzenost kreditnom riziku 1.939.348 1.942.270

Kod financijske imovine koja se vrednuje po fer vrijednosti gornji prikaz odrazava stanje trenutne izlozenosti kreditnom riziku, ali ne i maksimalnu
izloZzenost kreditnom riziku koja bi mogla nastati u buduénosti kao rezultat promjene fer vrijednosti.

Kreditni rizik - Analiza prema gospodarskim djelatnostima:
NiZe prikazana tablica prikazuje analizu izloZenosti Stedionice prema gospodarskim djelatnostima bez uzimanja u obzir kolaterala i drugih instrumenata
osiguranja.

Analiza prema gospodarskim djelatnostima: Biljeske 31.12.2015. 31.12.2014.
Financijske usluge 18.351 2.897
Ziro raguni 15 9.355 2.834
Plasmani bankama 16 8.928 -
Obracunata kamata i ostala potrazivanja - banke 68 63
Javna uprava 638.709 630.268
Obveznice i trezorski zapisi Ministarstva financija RH 17,18,19 626.980 620.636

Obracunata kamata - drZavne obveznice i ostala potrazivanja 10.207 9.632

Preplaceni porez na dobit 1.522 -

Zdravstvena zastita 43 2
Ostalo 701 766
Stanovnistvo (ukljucene potencijalne i preuzete obveze) 1.281.544 1.308.337
Ukupno 1.939.348 1.942.270
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Kreditni rizik - kvaliteta kredita prema vrsti imovine
Kvalitetom kredita prema vrsti financijske imovine Drustvo upravlja koristecCi interni sustav kreditnog ocjenjivanja. Tablica nize prikazuje kvalitetu kredita
prema vrsti imovine na temelju internog sustava kreditnog ocjenjivanja Drustva.

Na dan 31.12.2015. Nedospjela Dospjela

Visoka Standardna i Rezervacije na Pojedinacni

ocjena ispodstandardna ocjena Rezervirani Nerezervirani skupnoj osnovi ispravci vrijednosti Ukupno
Ziro raguni 9.431 - = = (76) = 9.355
Plasmani bankama 9.000 - - - (72) - 8.928
Financijska imovina iskazana po
fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 174.026 - - - - B 174.026
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 39.966 - - - - - 39.966
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 416.396 - - - (3.408) B 412.988
Zajmovi i potraZivanja od komitenata - 1.083.955 18.040 180.485 (10.241) (2.825) L3R %)
Obracunate kamate 10.202 817 - - (34) - 10.985
Ostala imovina i preplaceni porez na dobit 2.156 - 458 - - (275) 2.339
Preuzete kreditne obveze - 11.439 - - (92) - 11.347
Ukupno 661.177 1.096.211 18.498 180.485 (13.923) (3.100) MC-xi-R:7:1:}
Na dan 31.12.2014. Nedospjela Dospjela

Visoka Standardna i Rezervacije na Pojedinacni

ocjena ispodstandardna ocjena Rezervirani Nerezervirani skupnoj osnovi ispravci vrijednosti Ukupno
Ziro raduni 2.857 - = = (23) = 2.834
Financijska imovina iskazana po
fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 196.702 - - - - B 196.702
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 43.667 - - - - - 43.667
Ulaganja koja se drze do dospijeca 383.404 - - - (3.137) B 380.267
Zajmovi i potraZzivanja od komitenata - 1.024.451 17.872 267.307 (10.453) (PESKISN 1.296.261
Obracunate kamate 9.611 723 - - (28) - 10.306
Ostala imovina 640 - 444 - - (232) 852
Preuzete kreditne obveze - 11.473 - - (92) - 11.381
Ukupno 636.881 1.036.647 18.316 267.307 (13.733) (3.148) EK:L¥%-¥ (i}

Starosna analiza dospjelih nenaplaéenih potraZzivanja po zajmovima i potrazivanjima od komitenata prikazana u bruto iznosu prije umanjenja za ispravke

vrijednosti prikazana je u sljedecoj tablici:

Zajmovi i predujmovi klijentima

Ukupno

18.040

- 180.485

198.525

17.872

- 267.307

285.179

Do 30 dan 31 do 90 dana 91 do 365 dana VisSe od 365 dana
Na dan 31. prosinca 2015.
Dospjelo - Rezervirani 2.473 - 9.388 6.179
Dospjelo - Nerezervirani 165.956 14.529 -
Ukupno 168.429 14.529 9.388 6.179
Na dan 31. prosinca 2014.
Dospjelo - Rezervirani 2.994 - 8.648 6.230
Dospjelo - Nerezervirani 245.121 21.301 885
Ukupno 248.115 21.301 9.533 6.230
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Kolaterali i drugi instrumenti osiguranja

Iznos i vrsta potrebnog kolaterala ovisi o procjeni kreditnog rizika protustranke. Drustvo je definiralo smjernice pri prinvacanju pojedine vrste kolaterala i
vrednovanja kolaterala.

Osnovni tipovi kolaterala i instrumenata osiguranja su:

* Hipoteke za kredite stanovnistvu
* Depoziti za kredite stanovnistvu

Kvalitetan instrument osiguranja je instrument s obiljeZjima koji DruStvu pruza moguénost razumne procjene povrata potrazivanja koja su osigurana
tim instrumentom (u slucaju aktivacije instrumenta), kroz trzisne ili sudske mehanizme unutar razumnog vremenskog perioda. Uprava prati trziSnu
vrijednost kolaterala, zahtijeva dodatne instrumente osiguranja sukladno temeljnom ugovoru te prati trziSnu vrijednost kolaterala kroz redovnu reviziju
primjerenosti ispravaka vrijednosti za gubitke. Veé¢ina stambenih kredita osigurana je hipotekom na stambenim objektima.

B) Trzisni rizik
Trzisni rizik je rizik nepovoljnog utjecaja na pozicije dobiti i gubitka i iznose financijskih instrumenata uslijed promjena trzisSnih varijabli.

Trzisni rizik ukljucuje:

e valutni rizik,

e kamatni rizik,

e rizik promjene kamatne marze.

Upravljanje rizicima prati ukupnu izlozenost trziSnim rizicima koriStenjem razli¢itih metodologija i tehnika mjerenja rizika.

Drustvo smatra da su za njegovo poslovanje najvazniji kamatni rizik i rizik promjene tecaja.

Najmanje jednom godisnje se provodi revizija postojecih limita trziSnih rizika.

Pored razvoja i implementacije tehnika mjerenja trziSnog rizika, Drustvo kontinuirano provodi aktivnosti na unapredenju kvalitete podataka i poslovnih
procesa.

Valutni rizik

Drustvo je izloZzeno riziku promjene tecaja kroz transakcije u stranim valutama ili transakcije u kunama uz valutnu klauzulu. Drustvo prati uskladenost
svoje devizne pozicije s regulatornim zahtjevima Hrvatske narodne banke utvrdene u odnosu na limite za otvorene pozicije. Svoje poslovne aktivnosti
Drustvo usmjerava tako da prije svega nastoji minimizirati neuskladenost izmedu stavki imovine i obveza denominiranih u stranoj valuti kako bi umanjilo
izloZzenost valutnom riziku.

Godisnje izvjeSée 2015. | BiljeSke uz financijske izvjeStaje 63




Tablica nize prikazuje analizu glavnih izlozenosti Drustva:

31.12.2015.

Denominirano
ili vezano za EUR

HRK

Imovina

Novac i novcani ekvivalenti

OISIS)

Plasmani bankama

8.928

Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti

kroz racun dobiti i gubitka 174.026 -
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju - 39.966
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 295.457 117.531
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 1.267.865 1.549
Oprema - 1.735
Nematerijalna imovina - 3.488
Odgodena porezna imovina - 7.695
Obracunate kamate 8.286 2.699
Ostala imovina i preplaceni porez na dobit - 3.700
Ukupno imovina 1.745.634 196.664
Obveze i kapital i rezerve

Depoziti komitenata 1.635.628 59.694
Primljeni krediti 95.438 -
Hibridni instrument 31.685 -
Rezervacije za obveze i troSkove - 1.153
Tekuca porezna obveza - -
Ostale obveze 857 11.507
Kapital i rezerve - 106.336
Ukupno obveze i kapital i rezerve 1.763.608 178.690
Neto pozicija (17.974) 17.974

Analiza promjene tecaja

31.12.2014.

Ukupno

Denominirano
ili vezano za EUR HRK

9.373

8.928

174.026

39.966

412.988

1.269.414

1.735

3.488

7.695

10.985

3.700

1.942.298

1.695.322

95.438

31.685

1.153

12.364

106.336

1.942.298

196.702 - 196.702
- 43.667 43.667

272.414 107.853 380.267
1.294.482 1.779 WL T
- 2.335 2.335

- 3.502 3.502

- 7.717 7.717

8.435 1.871 10.306

- 1.006 1.006
1.772.033 172.575 [ERCLER S
1.653.148 PERIY  1.703.143
95.768 - 95.768
31.795 - 31.795

- 1.158 1.158

- 1.483 1.483

952 9.571 10.523

- 100.738 100.738
1.781.663 162.945 [IER-V VN
(9.630) 9.630 =

NiZe prikazana tablica prikazuje razumno mogucu promjenu u tec¢aju eura u odnosu na hrvatsku kunu, uz sve ostale varijable nepromijenjene. Pozitivna
ili negativna promjena u tecaju rezultirala bi potencijalnim smanjenjem ili pove¢anjem dobiti razdoblja.

31.12.2015. Stanje Promjena tecaja +2,5% Dobit / (gubitak) od tecajnih razlika +2,5%
Imovina 1.745.634 1.789.275 43.641
Obveze 1.763.608 1.807.698 (44.090)
Neto ucinak (17.974) (18.423) (449)
31.12.2014. Stanje Promjena tec¢aja +2,5% Dobit / (gubitak) od tecajnih razlika +2,5%
Imovina 1.772.033 1.816.334 44.301
Obveze 1.781.663 1.826.205 (44.542)
Neto ucinak (9.630) (9.871) (241)
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Kamatni rizik

Poslovanje Drustva je pod utjecajem rizika promjene kamatnih stopa u onoj mjeri u kojoj kamatonosna imovina i obveze dospijevaju ili im se mijenjaju
kamatne stope u razli¢itim trenucima ili u razli¢itim iznosima.

Kamatne marZe izmedu Stednje i kredita komitenata krecu se u granici propisanoj zakonom od 3% godisnje. Kretanja trziSninh kamatnih stope prate se redovito.
31. oZzujka 2010. godine na snagu su stupili podzakonski akti Zakona o kreditnim institucijama, unutar kojih je propisana maksimalno dozvoljena izlozenost
kamatnom riziku. Stambene Stedionice na hrvatskom trziStu susrele su se s problemom izlozenosti kamatnom riziku iznad dozvoljenog limita zbog strukture
bilance i, uglavnom, fiksnih kamatnih stopa i u aktivi i u pasivi, pri cemu je ro¢nost stambenih kredita uz fiksne kamatne stope u aktivi po svojoj prirodi
znatno duza od Stednih depozita uz fiksne kamatne stope u pasivi. Rok za uskladivanje stambenih Stedionica bio je produljen do 31. ozujka 2011. Kako
bi postiglo uskladenost s navedenim propisom u danom roku, Drustvo je u 2011. primilo dugoro¢ni depozit u iznosu od 12,5 milijuna Eura od strane
Bausparkasse Wistenrot AG s fiksnom kamatnom stopom i rokom dospijeca do 1. srpnja 2032.

Krajem 2011. godine HNB je dozvolila stambenim Stedionicama koriStenje modela prilagodbe ulaznih podataka koji se temelji na ukljucivanju efekta ob-
navljanja ugovora o stambenoj Stednji u drugi ciklus Stednje. Drustvo je razvilo replikacijski model, odobren od strane HNB-a, kojim se ro¢nost proizvoda
koji imaju fiksno definirano dospijece odreduje sukladno zabiljeZenom ponasanju u proslosti (statisticka analiza), a ne na temelju formalno ugovorene
rocnosti te je navedeni model pocelo koristiti u svim procesima vezanim uz upravljanje kamatnim rizikom te u internom i eksternom izvjeStavanju od 31.
prosinca 2011.

Godisnje izvjeSée 2015. | BiljeSke uz financijske izvjeStaje 65




Na dan 31. prosinca 2015. Kamatna stopa % Do 1 mjesec 1 - 3 mjeseca 3 - 12 mjeseci

Imovina

Novac i novéani ekvivalenti 0,15-0,40 9.355 - -
Plasmani bankama 0,65-2,70 - 4.960 3.968
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 5,38-6,50 - - 7.606
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 4,75-5,25 - - -
Ulaganja koja se drze do dospijeca 5,25-6,50 - - 14.881
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 2,99-6,99 22,976 32.232 98.779
Oprema - - - -

Nematerijalna imovina = - - _

Odgodena porezna imovina - - _ _

Obracunate kamate = - - _

Ostala imovina i preplaceni porez na dobit = = - _

Ukupna imovina - 32.331 37.192 125.234

Obveze i kapital i rezerve

Depoziti komitenata 1,5-4,0 36.231 59.643 257.853
Primljeni krediti 4.5 - - _
Hibridni instrument {537/ = = -

Rezervacije za obveze i troskove - - - _

Ostale obveze - - - _

Kapital i rezerve - - - _

Ukupno obveze i kapital i rezerve - 36.231 59.643 257.853
Neto pozicija - (3.900) (22.451) (132.619)
Na dan 31. prosinca 2014. Kamatna stopa % Do 1 mjesec 1 - 3 mjeseca 3 - 12 mjeseci
Imovina

Novac i novéani ekvivalenti 0,1 2.834 - -
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 4,25-6,5 - - 24.707
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 1,96-5,25 9.995 20.989 =
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 5,25-6,5 - - -
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 2,99-6,99 21.188 33.615 114.878
Oprema - - - -

Nematerijalna imovina - - - _

Odgodena porezna imovina - - - -

Obracunate kamate = - - _

Ostala imovina - - - -

Ukupna imovina - 34.017 54.604 139.585

Obveze i kapital i rezerve

Depoziti komitenata 1,5-4,0 35.669 55.324 269.186
Primljeni krediti 45 - - _
Hibridni instrument 5,7 - - _

Rezervacije za obveze i troSkove - - - _

Tekuéa porezna obveza - - - _

Ostale obveze = - - _

Kapital i rezerve = - - _

Ukupno obveze i kapital i rezerve - 35.669 55.324 269.186

Neto pozicija = (1.652) (720) (129.601)
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1 - 3 godine Preko 3 godine Bez-kamatno
- - 18

- 166.420 -
39.966 - -
102.650 295.457 -
186.740 928.687 -
- - iL.785

- - 3.488

- - 7.695

- - 10.985

- - 3.700
329.356 1.390.564 27.621
502.554 839.041 -
- 95.438 -

- 31.685 -

- - 1.153

- - 12.364

- - 106.336
502.554 966.164 119.853
(173.198) 424.400 (92.232)
1 - 3 godine Preko 3 godine Bez-kamatno
- - 11

- 171.995 -

4.176 8.507 -
72.019 308.248 -
247.506 879.074 -
- - 2.335

- - 3.502

- - 7.717

- - 10.306

- - 1.006
323.701 1.367.824 24.877
567.400 775.564 -
- 95.768 -

- 31.795 -

- - 1.158

- - 1.483

- - 10.523

- - 100.738
567.400 903.127 113.902
(243.699) 464.697 (89.025)
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Ukupno

€IS
8.928
174.026
39.966
412.988
1.269.414
1.735
3.488
7.695
10.985
3.700
1.942.298

1.695.322
95.438
31.685
1.153
12.364
106.336

1.942.298

Ukupno

2.845
196.702
43.667
380.267
1.296.261
PRCKIS)
3.502
7.717
10.306
1.006
1.944.608

1.703.143
95.768
31.795

1.158
1.483
10.523
100.738
1.944.608

Fiksne kamatne stope

OIS55

8.928

174.026

39.966

412.988

1.269.414

1.914.677

1.695.322

95.438

31.685

1.822.445

92.232

Fiksne kamatne stope

2.834

196.702

43.667

380.267

1.296.261

1.919.731

1.703.143

95.768

SiL7B

1.830.706

89.025
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Tablica u nastavku prikazuje neto ucinak porasta ili smanjenja trziSnih kamatnih stopa za 100 b.p. na sveobuhvatnu dobit, uz sve ostale varijable ne-
promijenjene (u€inak nastaje na primjeni fer vrijednosti obveznica i trezorskih zapisa klasificiranih po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka i obveznice
i trezorske zapise raspolozive za prodaju):

Promjena u trziSnoj kamatnoj stopi 31.12.2015. 31.12.2014.

Utjecaj na sveukupnu dobit Utjecaj na sveukupnu dobit
100 b.p. (6.740) (8.415)
-100 b.p. 7.026 8.884

C) RIZIK LIKVIDNOSTI

Rizik likvidnosti ukljucuje i rizik nemoguénosti prikupljanja sredstava u prikladnim rokovima i uz prikladnu kamatu i rizik nemogucénosti likvidacije imovine po
razumnoj cijeni i u prikladnom vremenskom okviru.

Drustvo je izlozeno dnevnim zahtjevima na povlacenje raspolozivih novéanih sredstava temeljem prekonocnih depozita, tekuéih racuna, dospjelih depozita, isplatama
po kreditima. Razina tekuéih novéanih sredstava u Stedionici je dostatna kako bi zadovoljila sve navedene potrebe, a iz dosadasnijih iskustava se pouzdano moze
predvidjeti minimalna razina ponovnog investiranja dospjelih sredstava. Stedionica odreduije limit minimalnog dijela dospjelih sredstava raspoloZivih za ispunjenje
zahtjeva, kao i minimalne iznose medubankarskih i drugih kredita koji bi trebali biti na raspolaganju za pokriée neocekivanih zahtjeva za isplatom.

Na dan 31. prosinca 2015. godine Stedionica je imala odobrenih neiskoristenih kredita u iznosu od 11.439 tisuée kuna, koji imaju rok iskoristivosti dvije
godine (31. prosinca 2014.: 11.473 tisuce kuna).

Tablica u nastavku prikazuje analizu imovine i obveza prema znacajnim kategorijama dospije¢a na temelju preostalog ugovornog dospijeca imovine i obveza.
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka grupirana je prema preostalom ugovornom roku dospije¢a, iako Drustvo ima sposob-

nost i pravo prodaje u bilo kojem trenutku.

Struktura dospijeca imovine i obveza

Do 1 1-3 3-12 1-3 Preko 3

Na dan 31. prosinca 2015. mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
Imovina

Novac i nov€ani ekvivalenti 9.373 - - - - 9.373
Plasmani bankama - 4.960 3.968 - - 8.928
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka - - 7.606 - 166.420 174.026
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju - - - 39.966 - 39.966
Ulaganja koja se drze do dospijeca - - 14.881 102.650 295.457 412.988
Zajmovi i potraZzivanja od komitenata 22.976 32.232 98.779 186.740 928.687 1.269.414
Oprema - - - - 1.735 1.735
Nematerijalna imovina - - - - 3.488 3.488
Odgodena porezna imovina - - - 7.695 - 7.695
Obracunate kamate 7.059 2.870 1.056 - - 10.985
Ostala imovina i preplaceni porez na dobit 529 42 1.724 33 1.372 3.700
Ukupna imovina 39.937 40.104 128.014 337.084 1.397.159 1.942.298
Obveze i kapital i rezerve

Depoziti komitenata 36.231 59.643 257.853 502.554 839.041 1.695.322
Primljeni krediti - - - - 95.438 95.438
Hibridni instrument - - - - 31.685 31.685
Rezervacije za obveze i troSkove - - - 1.153 - 1.153
Tekucéa porezna obveza - - - - - -
Ostale obveze 10.125 1.317 261 - 661 12.364
Kapital i rezerve - - - - 106.336 106.336
Ukupno obveze i kapital i rezerve 46.356 60.960 258.114 503.707 1.073.161 1.942.298
Neto pozicija (6.419) (20.856) (130.100) (166.623) 323.998 -
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Struktura dospijeca imovine i obveza

Do 1 1-3 3-12 1-3 Preko 3

Na dan 31. prosinca 2014. mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
Imovina

Novac i nov€ani ekvivalenti 2.845 - - - - 2.845
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka - - 24.707 - 171.995 196.702
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 9.995 20.989 - 4.176 8.507 43.667
Ulaganja koja se drZe do dospijeca - - - 72.019 308.248 380.267
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 21.188 33.615 114.878 247.506 879.074 1.296.261
Oprema - - - - 2.335 2.335
Nematerijalna imovina - - - - 3.502 3.502
Odgodena porezna imovina - - - 7.717 - 7.717
Obracunate kamate 6.862 2.408 1.036 - - 10.306
Ostala imovina 743 31 20 2 210 1.006
Ukupna imovina 41.633 57.043 140.641 331.420 1.373.871 1.944.608
Obveze i kapital i rezerve

Depoziti komitenata 35.669 55.324 269.186 567.400 775.564 1.703.143
Primljeni krediti - - - - 95.768 95.768
Hibridni instrument - - - - 31.795 31.795
Rezervacije za obveze i troSkove - - - 1.158 - 1.158
Tekucéa porezna obveza - - 1.483 - - 1.483
Ostale obveze 4.071 1.561 1.003 - 3.888 10.523
Kapital i rezerve - - - - 100.738 100.738
Ukupno obveze i kapital i rezerve 39.740 56.885 271.672 568.558 1.007.753 1.944.608
Neto pozicija 1.893 158 (131.031) (237.138) 366.118 -
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Analiza nediskontiranih novéanih tijekova financijske imovine i obveza prema preostalim ugovorenim iznosima.
Ocekivani priljevi i odljevi prikazani u sljedecoj tablici reflektiraju odredene pretpostavke donesene od strane menadzmenta.

Do 1 1-3 3-12 1-3 Preko 3

Na dan 31. prosinca 2015. mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
Financijska imovina

Novac i nov€ani ekvivalenti 9.376 5 23 62 93 9.559
Plasmani bankama 12 4.984 4.076 - - 9.072
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 749 1.497 14.343 17.053 191.998 225.640
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 112 223 1.006 42.647 4.022 48.010
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 1.689 3.378 30.080 143.183 356.255 534.585
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 28.376 43.032 147.381 316.345 1.123.096 1.658.230
Ukupno nediskontirana financijska imovina 40.314 53.119 196.909 519.290 1.675.464 2.485.096

Financijske obveze

Depoziti komitenata 40.379 67.941 295.191 602.122 988.393 1.994.026
Primljeni krediti - - 4.358 8.718 108.515 121.591
Hibridni instrument - - 1.858 3.716 37.259 42.833
Rezervacije za obveze i troSkove - - - 1.153 - 1.153
Ostale obveze 10.125 1.317 261 - 661 12.364
Ukupno nediskontirane financijske obveze 50.504 69.258 301.668 615.709 1.134.828 2.171.967
Do1 1-3 3-12 1-3 Preko 3

Na dan 31. prosinca 2014. mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
Financijska imovina

Novac i novéani ekvivalenti 2.870 4 18 48 72 3.012
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 878 1.757 32.614 20.172 202.253 257.674
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 10.098 21.196 934 6.667 12.245 51.140
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 1.533 3.066 13.798 108.815 363.441 490.653
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 26.638 44.515 163.927 378.302 1.075.269 1.688.651

Ukupno nediskontirana financijska imovina 42.017 70.538 211.291 514.004 1.653.280 2.491.130

Financijske obveze

Depoziti komitenata 39.367 62.720 302.465 656.143 908.678 1.969.373
Primljeni krediti - - 4.292 8.583 108.643 121.518
Hibridni instrument - - 1.814 3.629 37.238 42.681
Rezervacije za obveze i troSkove - - - 1.158 - 1.158
Tekuca porezna obveza - - 1.483 - - 1.483
Ostale obveze 4.071 1.561 1.003 - 3.888 10.523
Ukupno nediskontirane financijske obveze 43.438 64.281 311.057 669.513 1.058.447 2.146.736
Omjer kredita i depozita 31.12.2015. 31.12.2014.

Kraj godine 75,78% 76,98%
Minimum 75,78% 76,98%
Maksimum 78,81% 86,70%
Prosjek 77,66% 80,68%

U svrhu zadovoljavanja dnevnih potreba za likvidno$éu, Stedionica raspolaZe visoko likvidnom imovinom klasificiranom u trgovaékom portfelju, a koja se u kratkom roku
moze unovciti.
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D) Upravljanje kapitalom

Osnovni ciljevi Uprave Drustva su: osigurati da je Drustvo u skladu s postavljenim kapitalnim zahtjevima te da Drustvo odrzava snazan kreditni rejting i zdrave
kapitalne pokazatelje s ciljem podupiranja poslovanja i maksimiziranja vrijednosti dioni¢ara. Drustvo upravlja kapitalom i radi prilagodbe kapitala s obzirom
na promjene trziSnih uvjeta i rizike koji proizlaze iz aktivnosti Drustva.

Drustvo je tijekom godine udovoljavalo svim eksternim kapitalnim zahtjevima. Ciljevi Drustva prilikom upravljanja kapitalom, su kako slijedi:

e uskladivanje s kapitalnim zahtjevima koje odreduje regulator trziSta na kojem posluje Drustvo;

* odrzavanje sposobnosti Drustva za nastavak daljnjeg poslovanja prema nacelu vremenske neogranic¢enosti poslovanja, kako bi i dalje moglo osigurati prinos
dionicaru i koristi drugim zainteresiranim stranama; te

 odrZzavanje snazne kapitalne osnove koja bi moglo podrzati razvoj poslovanja i poslovnih aktivnosti.

Drustvo redovito prati adekvatnost kapitala i koriStenje regulatornog kapitala primjenom tehnika koje se temelje na propisima Europske bankovne uprave
(EBA) i Hrvatske narodne banke, koju se izvjeStava na tromjesecnoj osnovi.

Prema Uredbi 575/2013 Europskog parlamenta koja je stupila na snagu 1. sijecnja 2014. godine, Drustvo mora odrzavati stopu Redovnog osnovnog kapitala
od 4,5%, stopu Osnovnog kapitala od 6% i stopu Ukupnog kapitala od minimalno 8%.

Uz ove minimalne regulatorne zahtjeve, Uredba 575/2013, zahtijeva dva dodatna kapitalna zahtjeva: Zastitni sloj za ocuvanje kapitala u iznosu od 2,5% i
Zastitni sloj za strukturni i sistemski rizik u iznosu od 1,5%. Ovi zastitni slojevi moraju biti pokriveni s Redovnim osnovnim kapitalom time povecavajuci trazenu
minimalnu stopu Redovnog osnovnog kapitala na 8,5%, stopu Osnovnog kapitala na 10% i stopu Ukupnog kapitala na 12%.

Na dan 31. prosinca 2015. godine Drustvo je ukljucilo dobit tekuée godine u iznosu od 5.437 tisuéa kuna u izraGun Regulatornog kapitala (31. prosinca 2014.:
12.061 tisuca kuna).

Godisnje izvjeSée 2015. | BiljeSke uz financijske izvjeStaje 71




Tablica u nastavku sazeto prikazuje sastav regulatornog kapitala i kapitalnih pokazatelja Drustva, sukladno zahtjevima propisanim od strane Europske
bankovne uprave (EBA) i Hrvatske narodne banke. Na datum izdavanja ovih izvjeStaja, podaci o regulatornom kapitalu, rizikom ponderiranoj aktivi i
ostalim rizicima nisu revidirani.

Regulatorni kapital (nerevidirano) 31.12.2015. 31.12.2014.
Osnovni kapital

Dionicki kapital 72.894 72.894
Zakonske rezerve 1.370 767
ZadrZana dobit bez dobiti tekuce godine 26.033 14.575
Dobit tekuce godine 5.437 12.061
Bruto osnovni kapital 105.734 100.297

Odbici od osnovnog kapitala

Kapitalni gubitak - -

Vrijednosne usklade zbog zahtjeva za bonitetno vrednovanje (214) (240)
Nematerijalna imovina (3.816) (3.883)
Ukupni odbici od osnovnog kapitala (4.030) (4.123)
Ukupni osnovni kapital 101.704 96.174
Podredeni krediti koji se ukljucuje u dopunski kapital

Dopunski kapital 31.685 22.618
Odbici - -
Bruto regulatorni kapital 133.389 118.792
Ponderirana riziéna aktiva (nerevidirano):

Kreditnim rizikom ponderirana aktiva 642.311 623.975
IzloZenost operativnom, pozicijskom i valutnom riziku 185.795 215.739
Ukupna ponderirana rizicna aktiva 828.106 839.714
Stopa redovnog osnovnog kapitala: 12,28% 11,45%
Stopa osnovnog kapitala: 12,28% 11,45%
Stopa ukupnog kapitala (nerevidirano): 16,11% 14,15%
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| 35. Fer vrijednosti

Fer vrijednost financijskog instrumenta je iznos po kojem se imovina moze razmijeniti ili obveza podmiriti izmedu obavijeStenih i voljnih stranaka u
uobiCajenim trziSnim uvjetima.

Financijska imovina raspoloziva za prodaju i financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka se mjere po fer vrijednosti. Kada je dostupna,
fer vrijednost se temelji na kotiranim trziSnim cijenama. U slu¢ajevima kad kotirane trziSne cijene nisu dostupne, fer vrijednost se procjenjuje primjenom
modela diskontiranog novcanog tijeka ili drugih tehnika za utvrdivanje cijena.

Na dan 31. prosinca 2015., fer vrijednost imovine koja se drzZi do dospije¢a iznosila je 444.735 tisuca kuna (31. prosinca 2014.: 406.907 tisuc¢e kuna).
Fer vrijednost imovine koja se drZi do dospijec¢a kotira na aktivnim trZiStima i stoga predstavlja razinu 1 hijerarhije fer vrijednosti.

Zajmovi i potrazivanja od komitenata te depoziti komitenata iskazuju se po amortiziranom trosku. Nije prakticno za Drustvo prikazati njihove fer vrijednosti.
Drustvo procjenjuje da se njihova fer vrijednost ne razlikuje znacajno od njihove knjigovodstvene vrijednosti.

Ostala financijska imovina i obveze sastoje se uglavhom od kratkorocne imovine i obveza te se njihova fer vrijednost ne razlikuje znacajno od njihove
knjigovodstvene vrijednosti.

Hijerarhija fer vrijednosti

31.12.2015. Razina 1 Razina 2 Razina 3 Ukupno
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 166.420 7.606 - 174.026
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 39.966 - - 39.966
Ukupno 206.386 7.606 - 213.992

31.12.2014. Razina 1 Razina 2 Ukupno
Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 196.702 - 196.702
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 12.684 30.983 43.667

Ukupno 209.386 30.983 240.369

Tijekom 2015. i 2014. nije bilo transfera izmedu razina hijerarhija fer vrijednosti.

Imovina koja se nalazi u Razini 2 sadrzi trezorske zapise Ministarstva financija, koji ne kotiraju i Cija se fer vrijednost temelji se na tehnikama procjene koje
koriste dostupne trziSne podatke. Za procjenu vrijednosti trezorskih zapisa Drustvo koristi trziSne vrijednosti koje su neizravno vezane uz instrument koji
se mjeri, izvedene iz proizvoda sli¢nih obiljezja rizika.
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| 36. Transakcije s povezanim stranama

Jedini vlasnik Drustva je Bausparkasse Wustenrot AG Salzburg, dok je krajnje maticno drustvo Wustenrot Wohnungwirtschaft reg.Gen.mbH. Salzburg. U
okviru osnovne djelatnosti Drustvo plasira depozite i uzima kredite od povezanih strana. Drustvo smatra da su direktno povezane strane: glavni dionicar
Bausparkasse Wuistenrot AG i krajnje mati¢no drustvo Wistenrot Wohnungwirtschaft reg.Gen.m.b.H. i njihove podruznice kao i ¢lanovi Nadzornog odbora,
Uprave, voditelji Odjela te regionalni manageri (“kljuc¢no rukovodstvo”) i €lanovi njihove bliznje obitelji u skladu s MRS 24 “Povezane stranke”.

Na dan 31. prosinca 2015. i 31. prosinca 2014. stanje imovine i obveza prema povezanim stranama sastojalo se od slijedeceg:

31.12.2015. 31.12.2014.

Neto zajmovi ¢lanovima Uprave i njihovim obiteljima 2.053 2.056
Wiistenrot Zivotno Osiguranje, Zagreb 363 392
Ukupno imovina 2.416 2.448
Obveze prema bankama i klijentima: 31.12.2015. 31.12.2014.
Wistenrot Daten Service AG 857 952
Bausparkasse Wistenrot AG - kredit 95.438 95.768
Wiustenrot Versicherungs AG - hibridni instrument 31.685 31.795
Stedni racuni élanova Uprave i njihovih obitelji 1.034 913
Rezervacije za otpremnine 954 954
Ukupno obveze 129.968 130.382
Transakcije s povezanim stranama su kako slijedi: 2015. 2014.
Wustenrot Versicherungs AG - Kamatni troSkovi 1.802 1.876
Bausparkasse Wistenrot AG - Kamatni troSkovi 4.284 4.294
Wiustenrot Gruppe (Bausparkasse Wistenrot AG. Wiistenrot Daten Service AG) - Software i ostali troSkovi 3.470 3.691
Naknade Nadzornom odboru 55 63
Ukupni troskovi 9.611 9.924
2015. 2014.

Wiistenrot Zivotno osiguranje, Zagreb - Prihod od sklopljenih polica Zivotnog osiguranja 3.217 2.979

Wiistenrot Zivotno osiguranje, Zagreb - Prihod od usluga obracuna plaéa 21 19
Ukupni prihod 3.238 2.998

Tokom godine Drustvo je nabavilo nematerijalnu imovinu od drustva Wistenrot Daten Service AG u iznosu od 644 tisuée kuna (2014.: 441 tisuca kuna).

Naknade “klju¢nog rukovodstva” isplacene su kako slijedi: 2014.
Place 7.022
Ostalo 326
Ukupno 7.348

Broj ¢lanova klju¢nog rukovodstva na dan 31. prosinca 2015. iznosi 18 (31. prosinca 2014.: 18).
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|37. Dogadaji nakon datuma izvjestavanja

Nije bilo dogadaja nakon datuma izvjeStavanja koji bi imali utjecaja na financijske izvjestaje Drustva.
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PROPISANI OBRASCI




DODATAK 1
PROPISANI OBRASCI

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2015. (svi iznosi su izrazeni u kunama)

Dopunski financijski izvjestaji pripremljeni u skladu s Odlukom HNB-a o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih
izvjestaja banaka

Na temelju Odluke o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih izvjesStaja banaka koju je donijela Hrvatska narodna banka 19. svibnja 2008. godine (NN 62 / 08)
u nastavku su prikazani propisani izvjestaji za 2015. godinu u obliku zahtijevanom prema navedenoj Odluci.

U biljeSkama uz financijske izvjeStaje dana je informacija o0 osnovama za sastavljanje izvjestaja kao i sazetak racunovodstvenih politika. Jednako tako u
biljeSkama se nalaze informacije vazne za razumijevanje pojedinih pozicija bilance, racuna dobiti i gubitka, izvjeStaja o promjenama kapitala kao i izvje-
Staja o novéanom toku.

Usklade izmedu obrazaca prezentiranih na stranicama 90 do 94 i osnovnih financijskih izvjestaja prikazane su u dodatku 2 pod nazivom “Usklade izmedu
propisanih obrazaca prikazanih u dodatku 1 s osnovnim financijskim izvjestajima”.
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Obrazac “Racun dobiti i gubitka” za godinu koja je zavrsila 31. prosinca
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

Kamatni prihodi

(Kamatni troskovi)

Neto kamatni prihod

Prihodi od provizija i naknada

(TroSkovi provizija i naknada)

Neto prihod od naknada i provizija

Dobit / (gubitak) od ulaganja u podruznice, pridruzena drustva i zajednicke pothvate

Dobit / (gubitak) od aktivnosti trgovanja

©0IN|® (0], (WM

Dobit/(gubitak) od ugradenih derivata

N
©

Dobit / (gubitak) od imovine kojom se aktivno ne trguje, a koja se vrednuje prema fer vrijednosti kroz RDiG

[N
(BN

)
. Dobit / (gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji imovine raspoloZive za prodaju
)

[EN
N

. Dobit / (gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji imovine koja se drzi do dospijeca

[EN
w

. Dobit / (gubitak) proizasSao iz transakcija zastite

[N
C

Prihodi od ulaganja u podruznice, pridruZzena drustva i zajednicke pothvate

[y
o1

. Prihodi od ostalih vlasnic¢kih ulaganja

=
e

Dobit / (gubitak) od obracunatih te¢ajnih razlika

Y
~

. Ostali prihodi

[N
00

. Ostali troSkovi

[EN
w©

Opc¢i administrativni troSkovi i amortizacija

N
°

Neto prihod / (trosak) od poslovanja prije vrijednosnih uskladivanja i rezerviranja za gubitke
(3+6+7+8+9+10+11+12+13+14+15+16+17-18-19)

21. TroSkovi vrijednosnih uskladivanja i rezerviranja za gubitke

22. Dobit / (gubitak) prije oporezivanja

23. Porez na dobit

24. Neto dobit / (gubitak) tekuce godine

25. Dobit / (gubitak) po dionici

Godisnje izvjeS¢e 2015. | Dodatak 1

2015.
93.781.700,99
(52.274.200,41)
41.507.500,58
21.690.327,14
(7.542.429,62)
14.147.897,52

3.165.650,13

(432.633,73)

2.095.845,35
(31.537.622,83)
(21.789.962,92)

7.156.674,10
(98.834,94)
7.057.839,16
(1.620.567,45)
5.437.271,71
171,56

2014.

92.393.444,34

(47.987.166,58)

44.406.277,76

20.987.370,47

(9.964.367,92)

11.023.002,55

11.115.255,08

(189.603,91)

1.867.535,65

(29.977.339,03)

(22.567.953,33)

15.677.174,77

(1.899.902,75)

13.777.272,02

(1.715.938,52)

12.061.333,50

380,57
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Obrazac “Bilanca” za godinu koja zavrsava
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

Imovina

Gotovina i depoziti kod HNB-a

. Gotovina

. Depoziti kod HNB-a

Depoziti kod bankarskih institucija

Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze radi trgovanja

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti raspolozivi za prodaju

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze do dospijeca

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti kojima se aktivno ne trguje, a vrednuju se prema fer vrijednosti kroz RDiG

Derivatna financijska imovina

© (0|~ (0] W

Krediti financijskim institucijama

10.

Krediti ostalim komitentima

11.

Ulaganja u podruznice, pridruzena drustva i zajednicke pothvate

12.

Preuzeta imovina

13.

Materijalna imovina (minus amortizacija)

14.

Kamate, naknade i ostala imovina

Ukupna imovina (1+2+3 do 14)

Obveze i kapital

Krediti od financijskih institucija

. Kratkoroc¢ni krediti

. Dugorocni krediti

. Depoziti

. Depoziti na Ziroracunima i tekué¢im racunima

. Stedni depoziti

Oroceni depoziti

. Ostali krediti

. Kratkoroc¢ni krediti

. Dugorocni krediti

Derivatne financijske obveze i ostale financijske obveze kojima se trguje

. lzdani duznicki vrijednosni papiri

. Kratkoroc¢ni izdani duznicki vrijednosni papiri

Dugorocni izdani duznicki vrijednosni papiri

Izdani podredeni instrumenti

Izdani hibridni instrumenti

Kamate, naknade i ostale obveze

Ukupno obveze (1 do 8)
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31.12.2015.

17.802,43
17.802,43
18.282.751,90
7.606.455,06
166.419.603,90
39.966.000,02
412.988.228,59

1.269.414.170,27
1.360.791,11
5.222.909,88
22.806.629,66
1.944.085.342,82

95.438.087,50

95.438.087,50
1.695.322.199,17

1.695.322.199,17

31.685.445,05
15.303.194,98
1.837.748.926,70

31.12.2014.

11.180,65

11.180,65

2.833.467,22

30.983.124,81

196.702.424,10

12.684.000,00

380.266.687,64

1.296.261.196,59

154.253,10

5.836.321,46

21.193.627,94

1.946.926.283,51

95.768.387,50

95.768.387,50

1.703.142.684,88

1.703.142.684,88

31.795.104,65

15.482.343,49

1.846.188.520,52
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Kapital

Dionicki kapital

Dobit / (gubitak) tekuce godine

ZadrzZana dobit / (gubitak)

Zakonske rezerve

Statutarne i ostale kapitalne rezerve

Nerealizirani dobitak / (gubitak) s osnove vrijednosnog uskladivanja financijske imovine raspoloZive za prodaju

Ukupno kapital (1 do 6)

Olo|2 |0 |H|[w|d |

Ukupno obveze i kapital (B+C)

Godisnje izvjeSce 2015.

Dodatak 1

31.12.2015.

72.893.900,00
5.437.271,71
26.033.272,85

1.370.172,25
601.799,31
106.336.416,12
1.944.085.342,82

31.12.2014.

72.893.900,00

12.061.333,50

14.575.006,02

767.105,58

440.417,89

100.737.762,99

1.946.926.283,51

81




Obrazac “lzvjestaj o novcéanom tijeku” za godinu koja je zavrsila s 31. prosinca
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

2015.

Poslovne aktivnosti

1.1.

Dobit / (gubitak) prije oporezivanja

7.057.839,16

1.2.

Ispravci vrijednosti i rezerviranja za gubitke

98.834,94

1.3.

Amortizacija

1.800.521,83

1.4.

Neto nerealizirana (dobit) / gubitak od financijske imovine i obveza po fer vrijednosti kroz RDiG

(3.165.650,13)

1.5.

(Dobit) / gubitak od prodaje materijalne imovine

(41.611,10)

1.6.

Ostale (dobici) / gubici

5.749.934,70

23.376.669,75

(9.000.000,00)

33.170.706,73

33.448.470,33

(27.120.618,60)

(35.802.165,99)

18.073.062,22

(7.820.485,71)

(4.144.143,19)

(11.964.628,90)

11.858.368,02

(3.691.492,06)

8.166.875,96

(1.145.499,15)

(1.145.499,15)

1. Novcani tijek iz poslovnih aktivnosti prije promjena poslovne imovine (1.1. do 1.6.)
2.1. Depoziti kod HNB-a
2.2. Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a
2.3. Depoziti kod bankarskih institucija i krediti financijskim institucijama
2.4. Krediti ostalim komitentima
2.5. Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze radi trgovanja
2.6. Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti raspolozivi za prodaju
2.7. Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti kojima se aktivno ne trguje,
a vrednuju se prema fer vrijednosti kroz RDiG
2.8. Ostala poslovna imovina
2. Neto (povecanje) / smanjenje poslovne imovine (2.1. do 2.8.)
Povecéanje / (smanjenje) poslovnih obveza
3.1. Depoziti po videnju
3.2. Stednja i orogeni depoziti
3.3. Derivatne financijske obveze i ostale obveze kojima se trguje
3.4. Ostale obveze
3. Neto povecanje / (smanjenje) poslovnih obveza (3.1. do 3.4.)
4. Neto novéani tijek iz poslovnih aktivnosti prije placanja poreza na dobit (1+2+3)
5. (Placeni porez na dobit)
6. Neto priljev / (odljev) gotovine iz poslovnih aktivnosti (4+5)
Ulagacke aktivnosti
7.1. Primici od prodaje / (pla¢anja za kupnju) materijalne i nematerijalne imovine
7.2. Primici od prodaje / (pla¢anja za kupnju) ulaganja u podruZnice, pridruzena drustva i zajednicke pothvate
7.3. Primici od prodaje / (pla¢anja za kupnju) vrijednosnih papira i drugih financijskih instrumenata
koji se drze do dospijeca
7.4. Primljene dividende
7.5. Ostali primici/(plac¢anja) iz ulagackih aktivnosti
7. Neto novcani tijek iz ulagackih aktivnosti (7.1. do 7.5.)
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2014.

13.777.272,02

1.899.902,75

1.815.080,01

(11.115.255,08)

(37.382,32)

6.339.617,38

26.679.061,50

12.000.000,00

26.472.598,08

(72.380.291,49)

(22.320,57)

(204.221.520,44)

(211.472.472,92)

211.314.314,74

(2.756.110,70)

208.558.204,04

3.425.348,50

(2.715.239,82)

710.108,68

(1.244.860,62)

(1.244.860,62)
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Financijske aktivnosti

8.1.

Neto poveéanje / (smanjenje) primljenih kredita

8.2.

Neto povecéanje / (smanjenje) izdanih duznickih vrijednosnih papira

8.3.

Neto povecéanje / (smanjenje) podredenih i hibridnih instrumenata

8.4.

Primici od emitiranja dioni¢kog kapitala

8.5.

(Isplacena dividenda)

8.6.

Ostali primici / (placanja) iz financijskih aktivnosti

Neto novcani tijek iz financijskih aktivnosti (8.1. do 8.6.)

Neto povecanje / (smanjenje) gotovine i ekvivalenata gotovine (6+7+8)

10.

Ucinci promjene tec¢aja stranih valuta na gotovinu i ekvivalente gotovine

11.

Neto poveéanje / (smanjenje) gotovine i ekvivalenata gotovine (9+10)

12.

Gotovina i ekvivalenti gotovine na pocetku godine

13.

Gotovina i ekvivalenti gotovine na kraju godine

Godisnje izvjeS¢e 2015. | Dodatak 1

2015.

(330.300,00)

(109.659,60)

(439.959,60)
6.581.417,21
6.581.417,21
2.867.690,19
9.449.107,40

2014.

(2.702.150,00)

(5.056.522,83)

(7.758.672,83)

(8.293.424,77)

(8.293.424,77)

11.161.114,96

2.867.690,19
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Obrazac “lzvjestaj o promjenama kapitala” za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2015. godine
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

Dionicki kapital

Trezorske
dionice

Zakonske, statutarne i Zadrzana

ostale rezerve  dobit / (gubitak)

1. Stanje 1. sijecnja 2015. 72.893.900,00 - 767.105,58 14.575.006,02
2. Promjene racunovodstvenih politika i ispravci greSaka - - - -
3. Prepravljeno stanje 1. sije¢nja 2015. (1+2) 72.893.900,00 - 767.105,58 14.575.006,02
4. Prodaja financijske imovine raspolozive za prodaju - - - -
5. Promjena fer vrijednosti portfelja imovine raspolozive za prodaju - - - -
6. Porez na stavke izravno priznate ili prenijete iz kapitala i rezervi - - - -
7. Ostali dobici i gubici izravno priznati u kapitalu i rezervama - - - -
8. Neto dobici / gubici izravno u kapitalu i rezervama (4 do 7) - - - -
9. Dobit za godinu - - - -
10. Ukupno priznati dobici i gubici za godinu (8+9) - - - -
11. Povecanje /smanjenje dionickog kapitala - - - -
12. Kupnja /prodaja trezorskih dionica - - - -
13. Ostale promjene - - - -
14. Prijenos u rezerve - - 603.066,67 11.458.266,83
15. Isplata dividende - - - -
16. Raspodjela dobiti (14+15) - - 603.066,67 11.458.266,83
17. Stanje 31.prosinca 2015. (3+10+11+12+13+16) 72.893.900,00 - 1.370.172,25 26.033.272,85
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Dobit / (gubitak) Nerealizirani dobitak / gubitak s osnove vrijednosnog Manjinski
tekuce godine uskladivanja financijske imovine raspolozive za prodaju udjeli
12.061.333,50 440.417,89 -
12.061.333,50 440.417,89 -
- 201.726,77 -

- (40.345,35) -

- 161.381,42 -

5.437.271,71 - -
5.437.271,71 161.381,42 -
(12.061.333,50) - -
(12.061.333,50) - -
5.437.271,71 601.799,31 -

Godisnje izvjeSce 2015.

Dodatak 1

Ukupno
kapital i rezerve
100.737.762,99

100.737.762,99
201.726,77
(40.345,35)

161.381,42
5.437.271,71
5.598.653,13

106.336.416,12
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Obrazac “lzvjestaj o promjenama kapitala” za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2014. godine

(svi iznosi su izrazeni u kunama)

Dionicki
kapital

Trezorske
dionice

Zakonske, statutarne i Zadrzana

ostale rezerve  dobit / (gubitak)

1. Stanje 1.sijecnja 2014. 72.893.900,00 - 728.734,40 13.845.953,60
2. Promjene racunovodstvenih politika i ispravci greSaka - - - -
3. Prepravljeno stanje 1. sije¢nja 2014. (1+2) 72.893.900,00 - 728.734,40 13.845.953,60
4. Prodaja financijske imovine raspolozive za prodaju - - - -
5. Promjena fer vrijednosti portfelja imovine raspolozive za prodaju - - - -
6. Porez na stavke izravno priznate ili prenijete iz kapitala i rezervi - - - -
7. Ostali dobici i gubici izravno priznati u kapitalu i rezervama - - - -
8. Neto dobici/ gubici izravno u kapitalu i rezervama (4 do 7) - - - -
9. Dobit za godinu - - - -
10. Ukupno priznati dobici i gubici za godinu (8+9) - - - -
11. Povecanje /smanjenje dionickog kapitala - - - -
12. Kupnja /prodaja trezorskih dionica - - - -
13. Ostale promjene - - - -
14. Prijenos u rezerve - - 38.371,18 729.052,42
15. Isplata dividende - - - -
16. Raspodjela dobiti (14+15) - - 38.371,18 729.052,42
17. Stanje na 31. prosinca 2014. (3+10+11+12+13+16) 72.893.900,00 - 767.105,58 14.575.006,02

Obrazac “lzvanbilancne stavke” za godinu koja je zavrsila
(svi iznosi su izrazeni u kunama)

Garancije

Akreditivi

Mjenice

Okvirni krediti i obveze financiranja

Ostale rizicne klasi¢ne izvanbilan¢ne stavke

Rocnice

Opcije

Swapovi

© (0N |0, (WM

Ostali terminski poslovi (forwards)

N
©

Ostali derivati
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Dobit / (gubitak) Nerealizirani dobitak / gubitak s osnove vrijednosnog Manjinski
tekuce godine uskladivanja financijske imovine raspolozive za prodaju udjeli
767.423,60 38.914,46 -
767.423,60 38.914,46 -

- 511.607,90 -

_ (110.104,47) =

- 401.503,43 -
12.061.333,50 - -
12.061.333,50 401.503,43 -
(767.423,60) - -
(767.423,60) - _
12.061.333,50 440.417,89 -

Godisnje izvjeS¢e 2015. | Dodatak 1

31.12.2015.

Ukupno
kapital i rezerve
88.274.926,06

88.274.926,06
511.607,90
(110.104,47)
401.503,43
12.061.333,50
12.462.836,93

100.737.762,99

31.12.2014.

11.473.291,42
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DODATAK 2

USKLADE IZMEDU PROPISANIH
OBRAZACA PRIKAZANIH
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Usporedni prikaz Racuna dobiti i gubitka izmedu Revidiranog financijskog izvjesca i Obrazaca prema

propisima HNB-a (62 / 2008)
(svi iznosi su izrazeni u tisu¢éama kuna)

Revidirano fin. izvjeséce u tis. kuna

HNB Obrasci

Prihodi od kamata 93.782 Kamatna prihodi
(Rashodi od kamata) (52.274) (Kamatni troskovi)
Prihodi od naknada i provizija 21.690 Prihodi od provizija i naknada
(Rashodi od naknada i provizija) (7.542) (TroSkovi provizija i naknada)
Neto dobici od trgovanja i neto dobici od revalorizacije
monetarne imovine i obveza 2.733 Dobit / (gubitak) od aktivnosti trgovanja
Dobit / (gubitak) od imovine kojom se aktivno ne trguje,
- - a koja se vrednuje prema fer vrijednosti kroz RDiG
Dobit / (gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji imovine
- - raspoloZive za prodaju
Dobit / (gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji imovine
- - koja se drzi do dospijeca
- - Dobit / (gubitak) od obracunatih te¢ajnih razlika
Ukupno 2.733 Ukupno
Ostali operativni prihodi 2.095 Ostali prihodi
TroSkovi osoblja (26.265) L
Ostali troSkovi
TroSkovi osiguranja Stednih uloga (5.272)
Ostali operativni troSkovi (21.790) Op¢i administrativni troSkovi i amortizacija
Neto gubici od umanjenja vrijednosti zajmova i potrazivanja
od komitenata, plasmana bankama te duznickih vrijednosnica (99) TroSkovi vrijednosnih uskladivanja i rezerviranja za gubitke
Dobit prije poreza 7.058 Dobit / (gubitak) prije oporezivanja
Porez na dobit (1.621) Porez na dobit

Neto dobit za godinu
Promjena fer vrijednosti portfelja raspolozivog za prodaju,

neto od odgodenog poreza
Ukupna sveobuhvatna dobit za godinu
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u tis. kuna
93.782

Razlika

Objasnjenje

(52.274)

21.690

(7.542)

3.166

(433)

433)

2.733 -

2.095

433)

Pozicija iz revidiranog izvjeS¢a zbirno prikazuje dobit / (gubitak) od aktivnosti trgovanja i te¢ajnih razlika koje su iskazane

zasebno u obrascu HNB-a.

(31.537)

5.272
(5.272)

TroSak za Osiguranje Stednih uloga u HNB-ovim obrascima nije zasebno iskazan.

(21.790)

99

7.058

(1.621)

Pozicija nije iskazana u obrascu HNB-a.

Pozicija nije iskazana u obrascu HNB-a.

Godisnje izvjeSce 2015.

Dodatak 2
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Usporedni prikaz Bilance stanja izmedu Revidiranog financijskog izvjeSéa i Obrazaca prema
propisima HNB-a (62 / 2008)
(svi iznosi su izrazeni u tisuéama kuna)

Revidirano fin. izvjeséce HNB Obrasci
Novac i novcani ekvivalenti 9.373 Gotovina i depoziti kod HNB-a
Plasmani bankama 8.928 Depoziti kod bankarskih institucija

- - Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a

Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i

gubitka 174.026 Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze radi trgovanja
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 39.966 Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti raspoloZivi za prodaju
Ulaganja koja se drZe do dospijeca 412.988 Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drZe do dospijeca
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 1.269.414 Krediti ostalim komitentima

- - Materijalna imovina (minus amortizacija)

- - Preuzeta imovina

Oprema 1.735 -
Nematerijalna imovina 3.488 -
- - Kamate, naknade i ostala imovina
Odgodena porezna imovina 7.695 -
Obracunate kamate 10.985 -
Preplaceni porez na dobit 1.522 -
Ostala imovina 2.178 -
Ukupno imovina 1.942.298 Ukupno imovina (1+2+3 do 14)
Depoziti komitenata 1.695.322 Depoziti - Stedni depoziti
o . Krediti od financijskih institucija - Kratkoroc¢ni krediti
Primljeni krediti 95.438 . . T L. »
Krediti od financijskih institucija - Dugorocni krediti
Hibridni instrument 31.685 Izdani hibridni instrumenti
Rezervacije za obveze i troSkove 1.153
Tekuca porezna obveza - Kamate, naknade i ostale obveze
Ostale obveze 12.364
Ukupno obveze 1.835.962 Ukupno obveze (1+2+3+4+5+6+7+8)
Dionicki kapital 72.894 Dionicki kapital
Zakonske rezerve 1.370 Zakonske rezerve
Nerealizirani dobitak / (gubitak) s osnove vrijednosnog uskladivanja
Rezerva fer vrijednosti 602 financijske imovine raspolozive za prodaju
ZadrZana dobit 31.470 Dobit / gubitak tekuce godine

- - ZadrZana dobit / (gubitak)
Ukupno kapital i rezerve 106.336 Ukupno kapital (1+2+3+4+5+6+7)

Ukupno obveze i kapital i rezerve (B+C) 1.942.298 Ukupno obveze i kapital (B+C)
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u tis. HRK EVAE Objasnjenje

18

18.283 B B
U revidiranom izvjeScu trezorski zapisi MF ukljuceni su u poziciju financijska imovina iskazana
7.606 (7.606) po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka.
166.420 7.606 Trezorski zapisi MF su u HNB obrascima iskazani u zasebnoj poziciji.
39.966 - -
412.988 - -
1.269.414 - -
5.223 (5.223) U revidiranom izvjeS¢u oprema i nematerijalna imovina prikazane su u dvije pozicije,
1.361 (1.361) dok je u obrascima HNB-a prikazano u poziciji materijalna imovina.
- 1.735 Takoder pozicija “Preuzeta imovina” je zasebno prikazana u HNB obrascima,
- 3.488 dok je u revidiranom izvjeScu prikazana u okviru ostale imovine.

22.807 (22.807)
- 7.695 U revidiranom izvjestaju pozicije “Obracunate kamate”,“Preplaceni porez na dobit” i “Ostala imovina”
- 10.985 su prikazane zasebno, dok su u HNB obrascima prikazane skupno u jednoj poziciji.
- 1.522 Preuzeta imovina u HNB obrascima je prikazana u zasebnoj poziciji, a ne u Ostaloj imovini kao u revidiranom izvjestaju.

- 2.178
U revidiranom izvjestaju predujmovi poreza na dobit su netirani s ukupnom obvezom poreza na dobit,
1.944.086 (1.788) dok je u HNB obrascima prikazano na bruto principu u poziciji Kamate, naknade i ostala imovina.
1.695.322 - -
- U revidiranom izvjeStaju kratkorocéni i dugorocni krediti su prikazani u je jednoj poziciji,
95.438 - dok su u HNB obrascima prikazani zasebno.
31.685 -
15.305 (1.788) U revidiranom izvjeStaju predujmovi poreza na dobit su netirani s ukupnom obvezom poreza na dobit,

dok je u HNB obrascima prikazano na bruto principu.

U revidiranom izvjestaju predujmovi poreza na dobit su netirani s ukupnom obvezom poreza na dobit, dok je u HNB

1.837.750 (1.788) obrascima prikazano na bruto principu.
72.894 - -
1.370 - -

602 - -
5.437 26.033 U revidiranom izvjeSéu pozicija “Zadrzana dobit” se sastoji od dvije pozicije:

26.033 (26.033) “Dobit / gubitak tekuce godine” i “Zadrzana dobit / (gubitak)” dok je u obrascima HNB-a prikazana zasebno.
106.336 -
U revidiranom izvjestaju predujmovi poreza na dobit su netirani s ukupnom obvezom poreza na dobit,

1.944.086 (1.788) dok je u HNB obrascima prikazano na bruto principu.

Godisnje izvjeSce 2015. | Dodatak 2 93




Uskladivanje izvjestaja o novéanom tijeku

Razlike izmedu izvjeStaja o novéanom tijeku objavljenog u financijskim izvjeStajima i izvjeSéa o novéanom tijeku propisanog od strane HNB-a odnose se
na sljedece kategorije:

e U novéanom tijeku objavljenom u financijskim izvjestajima, financijska imovina namijenjena trgovanju i financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka ukljucuju se u investicijske aktivnosti, dok se u novéanom tijeku propisanom od strane HNB-a ukljucuju u poslovne aktivnosti;

* U novéanom tijeku objavljenom u financijskim izvjestajima, primljene kamate i placéene kamate objavljuju se zasebno;

e Placeni porez na dobit u obliku propisanom od strane HNB-a prikazan je u visini plaéene porezne obveze za prethodnu godinu;

* Kupnja ulaganja koja se drZe do dospijeca u financijskim izvjeStajima prikazana je kao promjena u investicijskim aktivnostima, dok je u novéanom tijeku
propisanom od strane HNB-a prikazana kao dio promjena u ostaloj imovini.
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